Planzeichnung Teil A

Satzung der Gemeinde Munsterdorf tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

fur das Gebiet "Dagelinger Weg" fur den Bereich sidlich der Strallen Welna und Hufnerstralde sowie 6stlich des Kuhteiches

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)

Artiiche Planungsunteriage fir die 1. And. des B-Plan Nr. 4 fur das Gebiet"Dagelinger Weg®
MaBstab der Karte: 1. 1000
Kreis: ' Steinburg
Gemeinde: Minsterdorf
Gemarkung: Munsterdorf _
Fiur/Rahmenkarte: 4 ;
Ausgefertigt: Katasteramt Eimshorn, 24. Juni 2003
Grundlage: Flurkarten 1:1000
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
allgemeine Wohngebiete - WA

In dem ausgewiesenen WA - Gebiet ist die zulassige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO nicht
zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVvO).

Hierbei handelt es sich um:

1. Betriebe des Beherbergungswesen

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen der Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

In jedem Wohngebédude im Baublock 4 sind maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Eine zweite Wohneinheit kann
zugelassen werden, wenn diese der Hauptwohneinheit als Einliegerwohnung deutlich untergeordnet ist.

Hohenlage der baulichen Anlagen - Baublock 4 - (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhéhe (= Erdgeschossfufibodenhéhe FertigmaRe) betragt maximal 0.50 m tiber der mittleren Héhe des
angrenzenden Straflenbereiches des jeweiligen Grundstiicks.

Die Traufhdhe betragt minimal 2,75 m und maximal 3,75 m, sie ist das Maf zwischen Oberkante
Erdgeschossfertigboden und dem Schnittpunkt zwischen den AuRenwandflachen und den Oberkanten der
Dacheindeckungen.

Die Firsthohe betrdagt maximal 9,00 m bezogen auf die Oberkanten der Sockelhdhen. Ausnahmen von dieser
absoluten Zahl sind wegen der Gesamtentwicklung nicht zugelassen.

Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen - Baublock 4 - (§ 92 LBO)
AuRenwande

sind herzustellen als ungeputzte Mauerwerksfassade. Teilfflachen kénnen aus anderen Materialien
ausgefiihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksfldchen in der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen muf3
mindestens 50 % betragen. Vom Mauerwerk umschlossene Wandéffnungen werden als Teil der Wandflache
Ubermessen.

AulRenwande von Carports, Garagen und Nebenanlagen kénnen hiervon abweichend ausgefuhrt

werden.

Déacher

Dacher Uber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 35° bis maximal 48° auszubilden. Die
Dacheindeckung ist herzustellen aus massiven Pfannen oder asbestfreien Faserzementstoffen in'den
Farben rot bis grau.

Untergeordnete Dachaufbauten sind Aufbauten, die die Dachfidchen lberragen. Sie kénnen abweichend von
den Festsetzungen zur Dachform ausgefiihrt werden, soweit sie:

- in ihrem oberen Dachabschiuss nicht hoher als 0,50 m an die lotrechten Firsthohe des Hauptdaches
herangefiihrt werden und

~ in der Summe ihrer Gesamtbreiten héchstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite ausgebildet werden
und

~ héchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschlu (Ortgang) des Hauptdaches herangefiihrt werden.

Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kénnen hiervon abweichend ausgefiihrt werden.
Gestaltung von Zufahrten und Zuwegen - Baublock 4 -

Fir Zufahrten und Zuwegungen auf privaten Grunstiicken sind ausschliellich wasserdurchldssige Matanalien
zu verwenden, wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Kies-/Spaltdecken oder Schotterrasen. Es muf}
durch geeignete technische Malinahmen sicher gestellt werden, dass Oberflachenwasser von den
Grundstticken nicht in den éffentlichen Straflenraum eindringt.

Festsetzungen fiir MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baublocke 1- 4

Zum Ausgleich fiir das Schutzgut Boden werden ausserhalb des Planbereiches tber die Schleswig -
Holsteinische Landgesellschaft ca 1.400 m? Flachen zur Verfiigung gestellt auf dem Flurstlick 109/13,
der Flur 1 in der Gemeinde Hohenfelde.

Baublock 4

Auf jedem Grundstiick sind mind. 1 Baum eigener Wahl aus der Liste - Hochstamm mit einem
Durchmesser von 14 - 16 ¢cm - nach der in der Begriindung aufgefiihrten Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Garagen und Carports (§12 BauNvo) und Nebenanlagen (§ 14 BauNvo) - Baublock 4 -
Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind aufRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

GrundstlicksgrofRe und Grundstiicksteilungen - Baublock 4 - (§ 19 Abs. 1 BauGB)

Die Grundsticksgrofie betragt mindestens 500 m>.
Bei Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich ist die Teilung eines Grundstuckes
genehmigungspflichtig.

Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebaungsplanes soll das auf den Grundstiicken durch

Bebauung und sonstige Versiegelungen anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken

selbst versickert werden. Ein Anschluss an den éffentlichen Oberflachenwasserkanal kann nicht

erfolgen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO), wird nach der Beschlussassung durch die
Gemeindevertretung vom 20.11.2003 folgende Satzung tber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 - fiur das Gebiet "Dagelinger Weg" fiir den Bereich
der StralRen stdlich Welna und Hufnerstral’e sowie dstlich des Kuhteiches
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - sowie nach
§ 19 Absatz 1 BauGB die Satzung zur Teilung der Grundstucke - erlassen.

Fir alle von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 nicht erfassten Bereiche
gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4.

10.

Verfahren

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.06.2002 bzw.
13.03.2003. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 02.07.2003 in der
Norddeutschen Rundschau erfolgt.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 14.07.2003 durchgefiihrt.

Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.08.2003
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2003 den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.09. bis zum 01.10.2003 wahrend
folgender Zeiten Mo, Di, Mi, Do und Fr von 8.00 -12.00 Uhr und Mi von 14.00 - 18.00 Uhr nach

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

Breitenburg den ... 2. V. 12 U3
Amt Breitenburg
~ Der Amisvorsieher - -

2
~ %
] @

Der katastermafige Bestand am sowie die geometrieschen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als riehtig-bescheinigt.
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Die Gemieindevertretung hat die vofgébrac&eﬁ‘ﬁnregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 20.11.2003 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Die 1. Amderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und is anntzumachen.
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Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 02.01.2004 in der Norddeutschen Rundschau
ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eréschen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewilesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am 03.01.2004 WW :
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Satzung der Gemeinde Munsterdorf

Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4

“fiir das Gebiet "Dagelinger Weg" fiir den Bereich
sudlich der Strafden Welna und Hufnerstralle sowie
ostlich des Kuhteiches
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