SATZUNG DER GEMEINDE MUNSTERDORF UBER DEN BEBA JUNGSPLAN NR. 22
FUR DAS GEBIET AM "MUHLENWEGER WALD"
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415) sowie
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRz025 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
===  Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflachen
= Stralenbegrenzungslinie

il Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkplatze
Verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsgrin

FulRweg

Wander- und Wirtschafts-/Forstweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

()  Blockheizkraftwerk

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:
Sportanlage

Umgrenzung von Fléchen fiir die Rickhaltung
und Versickerung des Niederschlagwassers
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

D Umgrenzung von Flachen fur die Rickhaltung
und Versickerung des Niederschlagwassers

Zweckbestimmung:
RRB Regenruckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzunlgen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchermn und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewd&ssem
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen von Fléchen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
GFL

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

zugunsten der Anlieger und der Gemeinde
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzungen der Fldchen, die von der

Bebauung frei zu halten sind
§ 9 Abs. 10 BauGB

Zweckbestimmung:
Waldschutzstreifen @ Biotopschutzstreifen
&>  Abstandsstreifen

i W

s

Knickschutzstreifen

Vorgartenzone, siehe textliche Festsetzung 1.1.3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1 Abs. 4 BauNvO

Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aufiere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sichernungs-
mafRnahmen gegen Naturgewalten -Erdfallgebiet- erforderlich sind.

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches flur den
Bebauungsplan Nr. 22
§ 9 Abs. 7 BauGB

.U PEY T

arichtliche Ubernahmen

Biotop
§ 15 a LNatSchG

vorhandener Knick
§ 15 b LNatSchG

—-— Waldschutzstreifen
§ 24 WaldG

¢ &

Darstellungen ohne Normcharakter

m vorhandene Gebaude

571 Flurstiicksbezeichnung
o—-—o vorhandene Flursticksgrenze
- —— - geplante Grundstlcksgrenze

—v v yorhandener Zaun
AT T 1] Béschung
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X Kanftig fortfallend

Text: Tell B

1.1

1.2

1.3

14

15

21

2.2

23

24

21

2.2

24

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO

WA -Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 und Abs. 6 BauNVO
Zulédssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude
— Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Aushahmsweise zuldssig sind geméafi § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zuléssig sind gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO:

— Anlagen fir sportliche Zwecke

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Zuldssigkeit von Stellplatzen, Garagen und Carports § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Carpotts sind nur zuldssig in den festgesetzten lberbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. in den durch § 6 LBO freizuhaltenden seitlichen Abstandsfla-
chen in der Tiefe des jeweiligen Baufeldes.

Vorgartenzonen § 14 Abs. 1 BauNVO

In den festgesetzten Vorgartenzonen ist jegliche Errichtung baulicher Anlagen bzw.
Nebenanlagen unzuldassig (Ausnahme zuldssige Einfriedungen und zuldssige Zufahr-
ten/Zuwegungen).

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baufeldern 1 - 5 sind je selbstidndigem Gebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalf-
te) maximal 2 Wohineinheiten zulassig.

Offentliche Griinflliche ,Sportanlage“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport-
anlage” sind nur bauliche Anlagen zuldssig, die in direkter Verbindung mit dem Haupt-
nutzungszweck der Flache (Sportanlagen) stehen. Zuldssig sind zum Beispiel sportli-
che Anlagen wie FuBballpldtze, Wettkampfbahnen, Trainingsplatze, Sport- und Mehr-
zweckhallen, Vereinsheime und -rdume, Anlagen der (Vereins-) Gastronomie, Umklei-
den sowie sonst. technisch notwendige Nebenanlagen, Stellplatze, FuRwege u.a.

Maf der baulichen Nutzung § 8 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO
Hoéhe baulicher Amlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVOQ)

Im WA sind folgende max. bauliche Hohenentwicklungen einzuhalten:

¢ max. zulassige Wandhéhe fiir Pulidacher: WH max. 5,50 m (gem. Definition nach
§ 6 (4) LBO S-H); fiir alle anderen zuldssigen Dachformen (einschl. versetzte Pult-
dacher) WH max.: 4,50 m;

e max. zulassige Firsthéhe fiir Puitdacher FH max.: 9,00 m; fiir alle anderen zuldssi-
gen Dachforme:n (einschl. versetzte Pultddcher) FH max.: 10,00 m;

e Nebenanlagen: FH max: 4,50 m
max. zuldssige Hohe ErdgeschoRrohfuBboden: 0,50 m

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Héhenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohelage der Oberkante des fertig gestellten
Abschnitts der ErschlieRungsstraRe bzw. des Wohnweges, bezogen auf die Lange des
einzelnen an die ErschlieBungsstrae oder den Wohnweg grenzenden Baugrundstii-
ckes.

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Beim Bau von Einfamilienhausern ist je Grundstiick nur eine Zufahrt von maximal 5,50
m Breite zulassig. Beim Bau von Doppelhdusern ist je Haushalfte nur eine Zufahrt von
maximal 3,50 m Breite zulassig.

Flachen, die von Biebauung frei zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind, sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen gem. § 14 BauNVO unzuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen auf Grundlage des Griinordnungsplanes
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 4 LNatSchG

Flachen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 20 BauGB

In den Flachen flr Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist das an-
fallende Niederschlagswasser zu leiten und zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

Die Regenwasserriickhaltebecken sind naturnah mit flachen Béschungen herzustellen
bzw. auszubauen. Die Uferbepflanzung ist durch Stauden fir sumpfige Standorte vor-
zunehmen. Die Réhrichtbepflanzung der Becken ist jahrlich zu mdhen; das Mahgut ist
abzufahren.

Diese Festsetzung schliedt notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligun-
gen nicht mit ein.

Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Nérdlich entlang des Miihlenwegs ist in der festgesetzten Flache die vorhandene Be-
pflanzung aus Bédumen und Strduchern zu erhaiten und durch eine 2-3 — reihige
Strauchpflanzung aws einheimischen standortgerechten Arten zu erganzen.

Bauordnungsrec:htliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO

Gestaltung von Doppelhdusern

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushilften sind die bauliche H6henentwicklung,
die Dachneigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial ein-
heitlich auszufilhren.

Dachgestalt

Dachformen

Zulassig sind Satte:ldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher sowie ausschlieRlich in
Baufeld 2 zusatzlich Pultdacher und versetzte Pultdacher.

Dachneigungen

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 35° bis 45°, Pultdicher mit einer Dach-
neigung von 15° bis; 30°zulassig.

Nur fUr Friesengiebel {Zwerchgiebel) ist eine Dachneigung bis 60° zulédssig.

Uberdachte Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO sind entwe-
der als Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8° zulassig
oder sind in gleicher Dachform und -neigung des Hauptgebaudes auszufiihren.

Dachdeckungsmaterialien

Zulassig sind nur Ziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrauner oder anthraziter Farbe
sowie Sonnenkollektoren und begriinte Dacher. Dariiber hinaus zuldssig sind verglaste
Dachteile im baulichen Zusammenhang mit Wintergérten sowie Dachfenster mit einer
max. Flache von je 1,5 m2.

Materialien der AuRenwiande

Fassaden in Rundbohlenbauweise sowie Verglasungen aus verspiegelten oder farbig
wirkenden Glésern sind nicht zulassig.

Kennzeichnung

1.

Erdfallgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Georisikogebietes mit potenzieller Erdfallbildung.
Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen sind deshalb gekennzeichnet als:
.Fldche, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Natur-
gewalten — Erdfafigebiet — erforderfich sind”.

Den zukiinftigen Bauherren wird empfohlen, entsprechende praventive baustatische
MaRnahmen zur Aufrechterhaltung der Geb&udestandsicherheit (Ringankerbewehrung
0.34.) vorzusehen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47) wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom 08.06.2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der
Gemeinde Minsterdorf fiir den Bereich ,Westlich der StraRe Rethmoor sowie nérdlich und
stdlich des Muhlenweges einschlieBlich der Sportanlagen” , bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1.

10. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 22 durch di

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.06.2005. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck in der Norddeutschen Rundschau am 13.01.20086 erfolgt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
26.01.2006 durchgefuhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit erfolgte durch Abdruck in der Norddeutschen Rundschau am 13.01.2006.

Die von der Planung berilhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 18.12.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 30.03.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 25.04.2006 bis einschlieBlich
24 05.2006 wahrend folgender Zeiten: Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und Mittwoch von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 10.04.20086 in der Norddeutschen-Rufd ekannt gemacht. Die von
der Planung berthrten Beh&rden und sonstigep%‘ra ffentlisher Belange wurden zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. £ B @m 2

Munsterdorf, den  { 6. 10. 06

- Burgemeister -

Der katastermaRige Bestand am 27 86.Q&owie

{ gungen der neu-
en stadtebaulichen Planungen werden als richti

lizehoe, den 06 .CF. 2ot
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anré'gtmégn sowie die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 08.06.2006 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan;
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 08.06.2006 a{&8atzun
dung durch einfachen Beschluss gebilligt.

end aus der Planzeichnung
chlossen unﬁ\di Begrln-
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Minsterdorf, den | b. i0. 06

- Blirgemeister -

A) und dem Text

M

uUrgemeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt z :

Munsterdorf, den | p i0. 06

G
'\r%evertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingese-
hen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden in der Norddeutschen
Rundschau am 7. 77 2006 ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
hingewiesen worden. Im Weiteren ist auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche gel-
tend 2u machen und das Ldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) sowie auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung hingewiesen wordeh.

Die Satzung ist mithin am -/ 7/.20086 in Kraft getreten.

Minsterdorf, den 2 1. 10. 0R

- Blirgemeister -
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