Bekanmmachung Ni. 143 des Amies Breitenburg fir

die Gemeinde Miinsterdon }

1. Anderung des Bebauungsplanes Nt. ¢ der Gemeinde Miinsterdort
fiir das Gebiet Dagelinger Weg fiir den Bereich siidlich der Strafien
Welna und Hufnerstrafie sowie 6stlich des Kubteiches;

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miinsterdorf hat in ﬁuer
Sitzung am 20. November 2003 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
~ Nr.4 der Gemeinde Miinsterdorf fiir das Gebiet Dagelinger Weg {iir den
Bereich sidlich der Strallen Welna und HufnerstraBe sowie tstlich des
Kuhteiches, bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text |
(Teil B). als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 tritt am Tage nach der
Bekanatmachung in Kraft.

Alle Interessierten konnen den Bebauungsplaa und die Begritndung
dazu von diesem Tage ap in der Amtsverwaltung Breitenburg, Oster-
holz 5 i 25524 Breitenburg, Zimmer 9, wahrend der Sprechstunden
einsehen und iiber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eipe Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB |
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich,
) wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
in | schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
04 | Minge] der Abwigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
04 | von sicben jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber
04 | der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt,
der die Verlelzung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen (§ 215
04 | Abs. 1 BauGB).

gj Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
o4 Uber dic fristgemale Geltendmachuny etwaiger Entschidigungsan-

spriche fiir Fingriffe durch diesen Bebauungsplan in einc bisher zu-
ige | lassige Nutzung und tber das Eridschen von Entschadigungsan-
ch) | spriichen wird hingewiesen.

_Unbeachtlich jst ferner eine Verletzung der in § & Abs. 3 GO
“bezsichneten landesrechtlichen Formvorschrifien fiber ‘die Ausferti-
04 | gung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie eine Ver-
04 | letzung von Verfshrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung,
04 wenn sie picht schriftlich innerhalb eines Jahcos seit Bekanntmachung
v der Satzung gegeniiber der Gememde unter Bezeichnung der verletzten
104 | Vorschrifi und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gexaacht -
2.04 | worden ist.
204 | Breitenburg, den 30. Dezember 2003 Awmt Breitenburg
‘ Der Amtsvorsteber
Milde
/ Verofientlicht 1n der Norddeutschen Rundschau am 02.01.2004

Die Ubereinstimmung der oben abgedruckten Kopie der éffentlichen Bekanntmachung mit
dem Original wird hiermit beglaubigt.

Breitenburg, den (0 7. ¢ 07
LA

/\(/ A
g
Simone Widmann\‘\r
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~d
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1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches {BauGB } in
der Fassung vom 27. August 1997 ( BGBL. 1 S. 2141), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO}) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) und nach § 92 der Landesbauordnung vom 10.
Januar 2000, in den derzeit geltenden Fassungen.

2 Erfordernis und Ergebnis der Planaufstellung —
Umweltvertraglichkeit

In der Gemeinde Minsterdorf besteht der Bedarf nach Wohngebietsflachen im innerorilichen Bereich.

Hierfur wurden verschiedene mdgliche Standorte im Gebiet der Gemeinde MUnsterdorf unter Einbe-
ziehung und Abwégung aller relevanten Belange nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB uber-
prift.

Im Ergebnis sind aus Sicht der Gemeinde Munsterdorf die Flachen fiir das Gebiet ,Dagelinger Weg"
fur den Bereich zwischen den StraBen Welna und Hufnerstratte fur eine kurzfristige Umsetzung am
besten geeignet.

. Die Struktur der benachbarten Wohnnutzung in diesem Bereich entsprechen den Zielsetzun-
gen,
. der Planbereich ist Uber die vorhandenen Strafllen bereits vollstédndig erschlossen.

Aus Sicht der Gemeinde Minsterdorf sind - nach Abw&gung aller Belange - die genannten Flachen
die geeignetsten Standorte fur die kurzfristige Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde.

Umweltvertrdglichkeit

Nach UVPG (Neufassung, § 3c (1) in Verbindung mit Anlage 1, Nr. 18.7) betrégt bei dem
~Bau eines Stadtebauprojekts fur bauliche Anlagen” der Prifwert fir die Allgemeine Vorprufung die
20.000 m* bebaubare Flache.

In der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4 betragt im beurteilungsrelevanten Baublock 4 die zulas-
sige Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO bei einer GRZ von 0.25 und einer noch bebaubaren Ge-
samtflache von ca. 2.200 m? im Bereich der WA-Ausweisung. Die Baublécke 1 bis 3 sind schon jetzt
in wesentlichen Teilen bebaut und kénnen (s. Punkt 5.3.1) im Rahmen einer Nachverdichtung um 5 %
zusétzlich bebaut werden. Hierdurch entstehen weiteren Bauflachen von etwa 2.000 m? ( einschliel3-
lich einer Erhéhung um Nebenanlagen nach § 14 BauNVO).

Zusammen entstent durch die 1. Anderung des B-Planes eine zuséatzliche Bebaubarkeit von ca. 4.200
m?. Das Vorhaben liegt somit deutlich unter der Grenze der allgemeinen Vorprifung von 20.000 mz,

Eine Verpflichtung zu einer Umweltvertraglichkeitspriifung § 3a und 3¢ UVPG bestehen aus den
genanten Grinden nicht. Der nach § 2a BauGB ggf. erforderliche Umweltbericht ist somit flr dieses
Planverfahren entbehrlich und wird nicht aufgestellt.

3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Einfligung in
andere angrenzende Planungen

Der Bebauungsplanes Nr. 4 ist aus dem Flachennutzungsplan ltzehoe und Umland entwickelt. Der
rechtskréftige Flachennutzungsplan weist die Bereiche als W - Wohnbauflachen aus. Ausgenommen
hiervon ist die im F-Plan ausgewiesene offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz.
Diese wird im Zuge dieser B-Plan&nderung hiervon abweichend als WA-Gebiet festgesetzt und ist
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deshalb nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Diese Abweichung wird bei der ndchsten
Anderung des FNP aufgenommen.

4 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich stdlich der zentralen Ortslage der Gemeinde Mnsterdorf.

Es wird im wesentlichen begrenzt:

. im Nord-Osten zwischen der Bebauung siid-westlich der Kirchenstrale und Welna
. im Westen durch die StraRe Kuhteich
. im Suden durch die Bebauung sudlich der Stralten Welna und Hufnerstrafle.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 35.480 m?,

5 Stadtebauliche MaBRnahmen

5.1 Stéadtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde will in den vorhandenen Wohngebieten der Baublécke 1, 2 und 3 die Entwicklungs-
mdoglichkeiten verbessern und im Baublock 4 die Neuansiedlung von Wohnungen fir Blrger der Ge-
meinde in einem beschrankten Maf ermdglichen.

Die Baublocke 1, 2 und 3 sind als allgemeines Wohngebiet — WA fiir die Baublécke 1 und 2 —~ und
als Kleinsiedlungsgebiet WS fir den Baublock Nr. 3 festgesetzt worden. Diese Festsetzungen ent-
sprachen den damaligen stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde. Das WS-Gebiet hat sich
jedoch im Laufe der Zeit durch die einsetzende Verédnderung im Wohnverhalten (kleine Siedlungsh&u-
ser mit Stallungen fiir Tierhaltung und groRe Gartengrundstlicke) vollstédndig zu einem allgemeinen
Wohngebiet gewandelt. Die Festsetzung als Kleinsiedlungsgebiet ist im Ursprungssinne heute in die-
sem Bereich der Gemeinde Minsterdorf nicht mehr zeitgerecht.

Im Baublock 4 befindet sich eine kleinere éffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz. Die Gemeinde Miinsterdorf hat im Zusammenhang mit der Entwicklung von Wohnbaufldchen im
weiteren rdumlichen Umfeld andere Spielplatze in sehr hochwertiger Form mit groRen Freiflachen und
vielfaltigen Spielgeraten eingerichtet. Die Nachfrage im unmittelbaren Nahbereich der vorhandenen
kleinen Spielplatzflache ist aus Sicht der Gemeinde nicht mehr gegeben, die Flache wird von Kindern
nicht genutzt. Aus diesem Grund gibt die Gemeinde diese &ffentlichen Flachen auf und wird sie fur
die Bebauung mit Wohnhausern in Weiterentwicklung der umgebenden Bebauung freigeben und ver-
kaufen.

Das Flursttick 18/18 soll so geteilt werden, dass insgesamt drei neue Grundstiicke bebaubar sind.

5.2 Art der Nutzung und Nutzungseinschrankungen
5.21 Baublocke 1,2 und 3

Die Plangebietsflache besteht aus 3 Baublécken mit insgesamt 37 Grundstiicken unterschiedlicher
Grofle. Alle Grundstucke sind im wesentiichen bereits bebaut.

Die Baublécke Nr. 1 im Norden und Nr. 2 sUdlich hieran anschlieend sind in der jetzigen Planfas-
sung als allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt worden. Diese Festsetzung wird nicht geédndert.

Der Baublock Nr. 3 im Stiden des Plangebiets ist bisher als Kleinsiedlungsgebiet WS ausgewiesen
worden. Dieses entspricht nicht mehr dem heutigen Anspruch an das Wohnen in diesem Teil der Ge-
meinde. Das Gebiet hat sich faktisch im Verlauf der letzten Jahrzehnte schon gewandelt in Richtung
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eines allgemeinen Wohngebiets. Es soll deshalb neu festgesetzt werden als allgemeines Wohnge-
biet WA,

Da das Plangebiet bereits bebaut ist und die Nutzungen im Sinne von Wohnen etabliert sind, ist aus
Sicht der Gemeinde nicht zu beflirchten, dass andere Nutzungen zuldssige oder ausnahmsweise zu-
lassige Nutzungen im Sinne der BauNVO § 5 Abs. 2 und 3 den Gebietscharakter verandern wiirden.
Deshalb wird hier von einer Regelungsmadglichkeit abgesehen.

5.2.2 Baublock 4

Die Plangebietsflache besteht aus 1 Baublock mit insgesamt 6 Grundstiicken unterschiedticher Gro-
Re von den 3 Grundstlicke bereits bebaut sind.

Das Plangebiet soll gepragt werden durch die Fortsetzung einer offenen Bauweise von freistehenden,
1-geschossigen Wohngebauden, die bewusst die baulichen Traditionen fortsetzen sollen.

Das Plangebiet setzt nach § 5 BauNVO als Grundnutzung “"aligemeine Wohngebiete — WA" fest.

Da die Baugebietsflachen bisher in wesentlichen Teilen noch nicht bebaut sind, macht die Gemeinde
von den Regelungsmdoglichkeiten der Baunutzungsverordnung im § 5 Gebrauch.

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach BauNVO § 5 Abs. 3 werden deshalb in Punkt 1 bis
5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie sie unter Punkt 1. bis 5. aufgefiihrt werden, wird in anderen
Teilen der Gemeinde vollsténdig abgedeckt. Das Zulassen dieser Nutzungsmdéglichkeiten birgt die Ge-
fahr einer Verdnderung des Gebietscharakters in sich, die den stadtebaulichen Zielen der Orts-
entwicklung in diesem Teil der Gemeinde nicht entsprechen.

Die GrundstiicksgréRe betragt mindestens 500 m?2.

Diese inhaltliche Festlegung scll den Charakter des Baugebietes bewahren, der durch freistehende
Gebdude mit einem entsprechendem Freiraum und Gartenflachen gepragt sein soll. Kleinere Grund-
stlicke wiirden eine zu grofie bauliche Dichte zur Folge haben, die nicht den stadtebaulichen Entwick-
lungszielen entsprechen.

Eine unkontrollierte Teilbarkeit der Grundstiicke mit einer entsprechenden Bebauung und Erhéhung
der Wohnungsanzahl wirde die Ortsentwicklungsziele aus dem Einflussbereich der Gemeinde verla-
gern. Nur die Gemeinde selbst will bestimmen, wo der aus landesplanerischer Sicht zugestandene
Entwicklungsrahmen im Ort mit seinen Schwerpunkten liegt.

Bei Grundstucksteilungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Teilung eines Grundstii-
ckes genehmigungspflichtig auf der Grundlage von § 19 Abs. 1 BauGB. Die erforderliche Satzung zur
Teillungsgenehmigung wird als Bestandteil des Bebauungsplanes eingebunden, die erforderliche Be-
kanntmachung dieser - sonst eigenstandigen Satzung - erfolgt in entsprechender Anwendung von §
10 Abs. 3 Satz 5 BauGB mit der Bekanntmachung.

In jedem Wohngeb&ude sind maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Es solt die Anzahl der neu geschaffenen Wohneinheiten durch diese Festsetzung in Verbindung mit
der MindestgrofRe der Grundsticke (s. o.) flr die Gemeinde insgesamt libersehbar bieiben, um
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° den Gebietscharakter (Dichte, Nachbarschaft, Wohngualitét, Freirdume)

. die damit verbundenen kommunalen InfrastrukturmalRnahmen in einem angemessenen Ver-
haltnis zu erhalten und

. die von der Landesplanungsbehérde vorgegebene Anzahl fur die gemeindliche Woh-

nungsentwicklung einhalten zu kénnen.

Die Rechtsgrundlage fiir diese Nutzungsbeschrankung ist durch § 9 (1) Nr. 6 gegeben. Der Gemeinde
erschien jedoch die Festsetzung alleine nicht ausreichend, um der méglichen Nachfrage von Grund-
stiickseigentimern gerecht zu werden, fir die im |8ndlichen Bereich durchaus gegebene Aufnahme
von Familienmitgliedern (z.B. die Eltern) in bzw. in die Nahe des Haushaltes und angemessene
Wohnbedingungen zu schaffen. Die ,Freigabe“ einer zweiten Wohnung je Wohngrundstlick als Fest-
setzung erschien Oberzogen und nicht bedarfsgerecht zu sein. Hieraus ist eine mogliche Erweiterung
der Zulgssigkeit von Wohnungen als ,Kann-Festsetzung” entwickelt worden:

Eine zweite Wohneinheit kann zugelassen werden, wenn diese der Hauptwohneinheit als Einlieger-
wohnung deutlich untergeordnet ist.

Eine eigene Haushaltsfihrung ware in solchen Féllen maglich, jedoch in engerem Bezug zum Haupt-
haus mit deutlicher Unterordnung. Genauere guantitative (z.B. Wohnungsgréfie) oder qualitative Be-
grenzungen (z.B. bestimmte Nutzungsbereiche nur in Verbindung mit der Hauptwohnung) erscheinen
rechtlich nicht moéglich. Der abgesichertste Begriff einer ,untergeordneten Wohneinheit* war nur im 1.
Wohnungsbaugesetz ([I. WoBauG) § 11 erkennbar und entlehnbar, da in anderen Rechtsgrundlagen
(BauGB, BauNVOQ) dieser nicht geregelt ist.

Die Gefahr einer schleichenden Verselbstandigung der Einliegerwohnung als echte 2. Wohnung ist
durch die Koppelung an das Wohngeb&ude und durch die Mindestgréfe des Grundstiickes (bei Tei-
lungen) nicht gegeben.

Die Gemeinde Munsterdorf will durch diese Einschrankungen eine Gebietsentwicklung verhindern, die
dem stadtebaulichen Grundkonzept durch eine zu starke Dichte, unkontrollierbare Nachverdichtung
mit alten Folgeerscheinungen wie Kfz-Aufkommen u.a. und einer Uberlastung der Infrastruktur entge-
genstehen kénnte. Der Bezug auf die Grundstdcksgrofie im allgemeinen soll die Festsetzung sicher-
stellen, da der Bebauungsplan die endgultige Grundsticksteilung nicht abschlieftend regelt, sondern
nur voraussichtliche Teilungen ausweist aber nicht festsetzt.

5.3 Mal der Nutzung

5.3.1 Baublocke 1, 2 und 3 - Baugrenzen und Grundfiichenzahlen

Die Strukturen sind in den letzten Jahren gewachsen und haben zu einem sehr homogenen Bild im
Plangebiet gefihrt. Die zuldssige GRZ von 0,20 ist relativ knapp bemessen, insbesondere fiir die klei-
neren Grundsticke kénnte ein Entwicklungsraum durch Nutzungserweiterungen fiir den lebendigen
Charakter forderlich sein.

Innerhalb der bebaubaren Fléchen der Baugrundsticke, die durch Baugrenzen umschrieben sind,
wird die Grundfldchenzahlen GRZ von 0,20 auf 0.25 erh¢ht.

5.3.2 Baublock 4 — Baugrenzen und Grundflichenzahlen

Innerhalb der bebaubaren Flédchen der Baugrundstiicke, die durch Baugrenzen umschrieben sind,
sind Grundflachenzahlen GRZ von 0,25 zuldssig.

Die Festsetzungen zur Bebaubarkeit der Grundstiicke im Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe orientieren
sich an der umgebenden Bebauung. Nach der BauNVO § 17 kénnen in alilgemeinen Wohngebieten
bis zu 0,40 festgesetzt werden. Die Ausschoépfung der Héchstgrenze entspréche jedoch nicht den
stadtebaulichen Zielen der Gemeinde. Die Festsetzung einer gemittelten Zahl von 0,25 soll einen
Entwicklungsspielraum in Abh&ngigkeit von der Grundsticksgréle ermdglichen, zu groRe Baudichten
jedoch verhindern.
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5.3.3 Baublocke 1, 2 und 3 - Gebdudehdéhen

Die vorhandenen Festsetzungen zu den Gebaudehdhen werden nicht geéndert.

5.3.4 Baublock 4 - Gebdudehohen

Die Gebaudehthen werden durch die Festsetzung der Sockelhthen, der Traufhthen und der Firsthd-
hen geregelt. Die Festsetzung orientiert sich an der Gebaudestruktur in der Nachbarschaft und den
traditionellen Bauformen in der Gemeinde. Hierdurch soll eine Kontinuitét des Ortsbildes in seinen
Hauptmerkmalen erreicht werden, Weiter soll innerhalb des Plangebietes die Sicherheit fir die Grund-
stickseigentimer geschaffen werden, dal alle Geb&ude sich in allgemeine Regeln der Baukérper-
ausbildung einfigen und dadurch keine ,bésen” Uberraschungen durch unangemessen hohe Sockel-,
Trauf- oder Firsthbhen entstehen.

Es ergeben sich fur die Hohenlagen folgende Festsetzungen:

die Sockelhéhe (= Erdgeschossfulibodenhthe Fertigmalie) betragt maximal 0,50 m Uber der mittle-
ren Hohe des angrenzenden Strallenbereiches des jeweiligen Grundstucks,

Die Traufhéhe betrdgt minimal 2.75 m und maximal 3,75 m, sie ist das Mal} zwischen Oberkante
Erdgeschossfertigboden und dem Schnittpunkt zwischen den AuRenwandfldchen und den Oberkanten
der Dacheindeckungen,

Die Firsthéhe betragt maximal 9,00 m bezogen auf die Oberkanten der Sockelhéhen. Ausnahmen
von dieser absoluten Zahl sind wegen der Gesamthdhenentwicklung nicht zugelassen.

5.4 Gebaudegestaltung
5.4.1 Baublocke 1, 2 und 3 - Geb&dudegestaltung

Die vorhandenen Festsetzungen zu den Gebaudehdhen werden nicht geéndert.

5.4.2 Baublock 4 - Gebidudegestaltung

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen und eine Kontinuitat auch im Materi-
algefliige im Gemeindegebiet herzustellen, werden zur &uleren Gestaltung der baulichen Anlagen im
Plangebiet folgende Festsetzungen getroffen:

AuBenwande sind herzustellen als ungeputzte Mauerwerksfassade. Teilflichen kénnen aus ande-
ren Materialien ausgeflihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflachen in der Gesamtoberfiache der
Wandabwicklung mufd mindestens 50 % betragen. Die vom Mauerwerk umschlossenen Wandéffnun-
gen werden als Teil der Wandflache lbermessen.

Die AuBenwandflachen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kénnen abweichend von den
Festsetzungen ausgeflhrt werden

Dacher uber Hauptgebduden sind in einer Neigung von mindestens 35° bis maximal 48° auszubil-
den. Die Dacheindeckung ist herzustelien aus massiven Pfannen oder asbestfreien Faserzementstof-
fen.

Untergeordnete Dachaufbauten sind Aufbauten, die die Dachflachen Uberragen. Sie kénnen abwei-
chend von den Festsetzungen zur Dachform ausgeflihrt werden, soweit sie:

. in ihrem oberen Dachabschluss nicht hoéher als 0,50 m an die lotrechte Firsthéhe des Haupt-
daches herangefihrt werden, und
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) in der Summe ihrer Gesamtbreiten hochstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite ausgebildet
werden, und
. héchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluss (Ortgang) des Hauptdaches heran-

geflhrt werden.

Die Festsetzungen zu den untergeordneten Dachaufbauten sollen die stadtebauliche Wirkungen der
Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher Uber den Hauptgebauden und der Wandgestaltung unter-
stlitzen. Es soll damit vermieden werden, dass sich Uber die Dachlandschaft ein ungewolltes und nicht
eingrenzbares ,Eigenleben” in Form und Nutzungsintensitat entwickelt.

Die Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kénnen abweichend von den Festsetzun-
gen ausgefuhrt werden.

6 Erschliefung
6.1 Baublocke 1, 2 und 3 - Fahrverkehr

Das Plangebiet wird an das Verkehrsnetz der Gemeinde Munsterdorf angebunden Uber die offentli-
chen Verkehrsflachen der Stralen Welna, Kuhteich und Katnerstralle. Die vorhandene Anbindung
wird nicht gedndert.

6.2 Baublock 4 - Fahrverkehr

Das Plangebiet wird an das Verkehrsnetz der Gemeinde Munsterdorf angebunden Uber die éffentli-
chen Verkehrsflachen der Stralen Welna und Hufnerstralle. Die vorhandene Anbindung wird nicht
geandert.

6.3 Baubldcke 1,2 und 3 - Ruhender Verkehr - Stell- und Parkplatze

Die vorhandenen Festsetzungen zum ruhenden Verkehr werden nicht geandert.

6.4 Baublock 4 - Ruhender Verkehr — Stell- und Parkplatze

Die Stellplatze sind grundsatzlich auf den Grundstiicken an geeigneter Stelle unterzubringen. Auf eine
Spezifizierung der Standorte wird verzichtet, da dieses von der individuellen Grundstlicksnutzung
abhangt und im Rahmen der Baugenehmigung nach §§ 68, 75 bzw. nach § 74 im Baufreistellungsver-
fahren bei Wohngeb&uden und Nebenanlagen nach der LBO durch die Nutzer nachzuweisen ist.

Die vorhandenen Parkflachen an der Hufnerstrae und im Welna werden um etwa 3 Platze reduziert
um die ErschlieRung der dahinterliegende Grundstlicke zu sichern. Der Fortfall ist aus Sicht der Ge-
meinde hinnehmbar, da das tatséchliche KFZ-Aufkommen und der Bedarf an Parkpldtzen in diesem
Bereich mehr als ausreichend ist. Auf den Privatgrundstiicken sind fiir Besucher in der Regel ausrei-
chende Flachen vorhanden. Fir andere Besucher reichen die verbleibenden Parkplatze im &ffentli-
chen Raum aus.

7 Ver-und EntsorgungsmafBnahmen

Die Bedingungen der Ver- und Entsorgung haben sich gegentber dem bisherigen Planstand nicht
geéndert, bedirfen deshalb keiner besonderen Erlauterung.

Die Wasserversorgung innerhalb der Gebdude soll zukiinftig nicht mehr durch Kupferleitungen erfol-
gen. Der Kohlensé&ureanteil im Trinkwasser |6st bei Kupferleitungen lonen aus, die zu einer Belastung
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des gemeindlichen Klarschlammes fiihrt. Alternative Materialien fir die Leitungen kénnen geeignete
Kunststoffe oder Edelstahl sein, die zu keinen belastenden Auslésungen fiihren.

Die mdgliche Erhohung der Grundflichenzahl um 5 % auf eine GRZ von 0.25 in den Baubldcken 1,2
und 3 und die mdégliche Neubebauung im Baublock 4 mit GRZ 0.25 soll nicht zu einer Erhéhung des in
die Vorflut des Sielverbandes eingeleiteten Oberflachenwassers fluhren.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers soll auf den Grundsticken selbst erfolgen. Ein Anschluss an
den &ffentlichen Oberflachenwasserkanal kann nicht erfolgen.

Der Bodenaufbau ist nach der Baugrundsondierung mit Begutachtung ausreichend sickerfahig. Hierzu
sind geeignete technische Anlagen vorzusehen, wie z. B. Flachen-, Mulden-, Rigolen- und
Muldenrigolenversickerungen. Eine Schachtversickerung ist wegen der geologischen
Bodenschichtungen nicht méglich und deshalb auszuschlielen,

Die Durchsetzung dieser Malnahmen wird die Gemeinde Mdnsterdorf dber die Antragssteliung der
Bauantrége bzw. im Baufreistetlungsverfahren nach § 74 LBO fur alle Baubltécke erfassen. In diesen
Verfahren ist fir die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der Kreiswas-
serbehodrde zu beantragen ist.

VVon den Privatgrundsticken darf kein Oberflachenwasser in den 6ffentlichen Verkehrsraum dringen.
Durch geeignete Malinahmen wie Ablaufrinnen, entsprechende Pflasterausbildungen oder anderes ist
dieses sicherzustellen.

8 MafBnahmen der Landschaftspflege — Einriffs — und Aus-
gleichsregelungen

8.1  Gebot der Vermeidung von Eingriffen in den Natur- und Land-
schaftsraum

Der von der Gemeinde Munsterdorf festgestellte Bedarf von allgemeinen Wohnbaufldchen erfordert
die Bereitstellung von entsprechenden Flachen. Im Gemeindegebiet sind nur wenige Flachen vor-
handen, die mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein effizientes Angebot
schaffen und somit sparsam mit den insgesamt verflgbaren Flachen umgehen.

Fdr den akiuellen Bedarf an Wohnbauflachen kommen andere Flachen zur Zeit nicht in Frage oder
wiirden durch zusétzliche ErschlieRungs- und Baumalnahmen einen deutlich starkeren Eingriff in
Natur und Landschaft bedeuten. Die Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum innerhalb des Ge-
meindegebietes — an welcher Stelle auch immer — sind somit unvermeidbar.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch geeignete Mafinahmen ausgeglichen.

8.2 Gebot der Minimierung von unvermeidlichen Eingriffen in den Natur- und
Landschaftsraum

Die Standortwahl fir die Umsetzung der Nutzungen sind bereits als Minimierung der unvermeidbaren
Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum selbst zu bewerten.

Die vorhandenen bzw. neu festgesetzten allgemeinen Wohngebietsflachen WA werden in einem Be-
reich angeordnet, der Uberwiegend bebaut ist. In den Baublécken 1, 2 und 3 werden weitere Verdich-
tungen zugelassen.

Der Bereich des Baublockes Nr. 4 wird neu als WA-Gebiet festgesetzt und versiegelt tatsachlich ge-
gendber der zur Zeit vorhandenen Grunflache den Boden. Dieser Eingriff ist stadtebaulich begriindet
und aus der Vorsorgepflicht der Gemeinde zur Bereitstellung von geeigneten Baulandflachen fiir die
Blrger nicht vermeidbar. Durch die Reduzierung der méglichen Festsetzung im Rahmen der BauNVO
auf 0.25 wird der Rahmen nicht ausgeschopft sondern auf ein Minimum reduziert.
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8.3  Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe

8.3.1 Allgemeines

Als Grundlage fir die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe sowie die Ermittlung aus der natur-
schutzfachlicher Sicht erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen wird der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 (Amtsblatt
Schleswig-Holstein S. 604) herangezogen. Nach Auffassung der Gemeinde Munsterdorf handelt es
sich bei den darin beschriebenen Anforderungen und Arbeitsschritten um ein in diesem Fall fachlich
geeignetes Verfahren.

In Abwégung mit den Ubrigen Belangen hat sich die Gemeinde Minsterdorf fur einen Ausgleich der
unvermeidbaren Eingriffe zum Bebauungsplan Nr. 4 — 1. Anderung - im Plangebiet entschieden.

8.3.2 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Stark verschmutztes Niederschlagswasser kann in den aligemeinen Wohngebietsflachen grundsétz-
lich nicht anfallen und durch unkontrolliertes Eindringen in den Boden das Grundwasser gefahrden.

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen sowie den Zufahrten und Stellplatze im Plangebiet
wird abwassertechnisch nicht behandelt. Nach den abgestimmten wasserrechtlichen Anforderungen
ist die Einhaltung ein ausreichender Gewasserschutz. Eine Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser
ist damit ausgeschlossen. Die Einhaltung der wasserrechtlichen Anforderungen wird im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen.

Ein entsprechender Ausgleich ist damit nicht erforderlich.

8.3.3 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Baublocke 1, 2 und 3

Durch eine weitere mégliche Bebauung auf GRZ 0.25 wird die Bodenflachen neu versiegelt. Der Um-
fang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsanderung und der notwendige Ausgleich ist als
»Nachweis des Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz*
gefiihrt worden.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch Baumainahmen:

Tabelle 1: Ermittlung des mdglichen Eingriff- und der erfordertichen Ausgleichsflachen
WA- Bereich |Flache in |Diffe- |Zuldssige 50 % zulassige |= Eingriff durch | AF |Flachenbedarf
m? renz  |Versiegelung |Uberschreitung [Versiegelung
GRZ |inm?

Baublock 1 4.740| 0,05 237 119 356 0,5 178
Baublock 2 11.420| 0,05 571 286 857 0,5 429
Baublock 3 10.760| 0,05 538 269 807 0,5 404
Summen 26.920 1.346 674 2.020 1.011

Zum Ausgleich in die Schutzgliter Landschaftsbild und Artenvielfalt sind auf jedem Grundstiick
mindestens 1 heimischer Baum aus der Liste in Tabelle 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Tabelle 2 : Ausgleichspflanzungen Baume,

deutsch botanisch GroéfRie - Qualitat Pflanzgroie
Hochstamm
Eberesche Sorbus aucuparia 3 xvm. Ballen 14 - 16
Stieleiche Quercus robur 3 xvm.Ballen 14 -16
Hainbuche Carpinus betulus 3 xvm. Ballen 14 - 16
Feldahorn Acer campestre 3 x v m.Ballen 14 - 16
Bergahorn Acer pseudoplatanus 3 xv m. Ballen 14 - 16
Spitzahorn Acer platanoides 3 xvm. Ballen 14 - 16

Es handelt sich um Arten, die durch ihre Standortbindung eine hohe Klimabestandigkeit und Schad-
lingsresistenz entwickelt haben und damit eine sehr geringe Pflegebedurftigkeit besitzen.

Baublock 4
Durch die Bebauung werden die Bodenfldchen neu versiegelt. Der Umfang der neuen Versiegelung
nach der Nutzungsénderung und der notwendige Ausgleich ist als ,,Nachweis des Ausgleiches flr

die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz gefthrt worden.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch Erschliefungs- und
BaumaRnahmen:

Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffs und der erforderlichen Ausgleichsflachen
Bereich Flache |GRZ |Zulassige 50 % zulgssi-~ |= Eingriff AF  |Flachenbe-

in m? Versiegelung |ge Uber- durch Versie- darf

in m? schreitung gelung

WA-Bereich 1.960 | 0,25 490 245 0 0 0
Bestand
WA-Bereich 2.150 | 0,25 538 269 807 0,5 404
geplant
Erschliefungsflache 60 - - - - - 0
vorhanden
Summen 4170 1.028 514 807 404

Zum Ausgleich in die Schutzgiiter Landschaftsbild und Artenvielfalt sind auf jedem Grundstick
mindestens 1 heimischer Baum aus der Liste in Tabelle 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde ein Ausgleichsdefizit von 1.400 m? ermittelt,
welches nicht durch MaRnahmen im Bebauungsplan kompensiert werden kann. Es bedarf daher der
Bereitstellung externer Ausgleichsflachen. Zur Zeit besteht fur die Gemeinde keine Méglichkeit ent-
sprechende Fl&chen zur Verfigung zu stellen. Die Gemeinde verpflichtet sich daher, in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinburg einen Vertrag mit der Schleswig-
Holsteinischen Landgeseflschaft iber die Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Naturraum Geest
zu schlieffen. Mit der Ausgleichsflache soll eine Beitrag zur Realisierung des tberortlichen Biotopver-
bundsystem geleistet werden.

Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstiick 109/13, der Flur 1 in der Gemeinde Hohenfelde.

Das Flurstiick liegt im Schwerpunktbereich 53 des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Ent-
wicklungsziel ist die Moorrenaturierung durch Herstellen des natlirlichen Wasserstandes und der
Sukzession.
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8.3.5 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiter Klima und
Luft

Durch die zukUnftigen Nutzungen werden im Bereich der Schutzglter Klima und Luft keine Veradnde-
rungen erwartet. Ein auszugleichender Eingriff findet nicht statt.

8.3.6 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiiter Arten und Le-
bensgemeinschaften

Durch die zukdnftigen Nutzungen werden im Bereich der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaf-
ten keine wesentlichen Verdnderungen erwartet. Gegenlber dem derzeitigen Bestand der intensiven
Gartennutzungen bzw. des Spielplatzes werden durch die vergleichbare Gartennutzung vergleichbare
Stérungen eintreten. Hiervon werden Kleintiere und die Bruthabitate der gehélzbewohnenden Vogelar-
ten im Knickbereich nicht wesentlich betroffen, da diese sich hierauf als Kulturfolger schon eingestellt
haben.

Als Minderung der Eingriffe in die Lebensrdume sollen die bestehenden Gehdlzstrukturen — beson-

ders in den Randbereichen des Baublockes Nr. 4 - weitgehend erhalten werden. Aus Sicht der Ge-
meinde sind diese Eingriffe ausreichend ausgeglichen worden,

8.3.7 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiiter Landschafts-
bild und Erholung

Durch die zukinftigen Nutzungen werden im in diesen Bereichen keine Veranderungen erwartet. Ein
auszugleichender Eingriff findet nicht statt.

9 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich vorhandenen Grundsticksflachen befinden sich im privaten und 6ffentlichen
Besitz.

Bodenordnende MaRRnahmen geman §§ 45 ff BauGB (Umlegungsverfahren), Grenzregelungen nach

§ 80 BauGB sowie die Inanspruchnahme privater Flachen fUr &ffentliche Zwecke nach § 85 BauGB
(Enteignung) kommen nicht zur Anwendung.

10 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flachen:

Bereich Flache m? Anteil %
a. | WA-Gebiet 31.030 87.5
b. Verkehrsflachen 4.450 12.5

Summe 35.480 100
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11 Kosten der ErschlieBung

Kosten fir die ErschlieBung werden flir die Gemeinde Mlnsterdorf nicht anfallen.

12 Bemerkung

Ansonsten gilt weiterhin die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Miinster-
dorf.
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