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KANNTMACHUNGEN

anntmachung Nr. 28/2006
stlinghusen-Land tir die Gemeinden
schebiittel und Hennstedt

chebiifte] und Hsnnstedt haben die Bekannima-
‘entbchen Bekanntmachungen durch Nachirage zu
a gagndent und veroffentlichen nupmehr durch

sefing -l

Bekanntmachung Nr. 76/2006
des Amies Breitenburg fiir die Gemelnde Miinsterdor!

Beschluss des Bebavungsplanes (B-Plan) Nr. 22 fir das Gebiet am
Miihlenweger Wald* fiir den Beraich westlich der Strafie Retlhmoor
sowie nordlich und sidlich des Mithlenweges ainechl. der Sportan-
lage und Beschluss {iber den Grinordnungsplan um Bebannngsplan
Nz 22

Dis Gemeindevertretung der Gemeinde Minsterdorf hat am 08.08.2006
deo Bebauungsplan Nr. 22 fir das Gebiet ar ,Mithleaweger Wald® fisr
den Bereich westlich der Stcalle Rethmaor sowie nordlich und stidlich
des Muhlenweges einschlieBlich der Sportanlage, bestehend aus der
Plapzeichnung (Tefl A) und dem Text (Toid B), als Satrung beschlassen
und dje Begnindung dazu gebilligt Der Geltungsbaraich {st dem abge-
druckten Lageplsn zu entnehmen. Dar Baschluss wird hiermit gemds
§ 10 Abs. 3 Baugeselzbuch (BauGB) bakannt gemacht, Der Bebauungs-
plan tritt mit Beginn des 20.10.2006 in Kraft

AuBordem bat die Gemeinduvertretung der Gemeinde Musosterdori am
08.08,2006 den Grunordnungsplan zum Bebsuungsplap Nr. 22 fir das
Gebiet ,,Am Mithlenweger Wal) * beschlossen und die Erliuterungen
dazu gebilligt, Der Kreis Steinburg bat mit Schyeiben vom 17.07.2008,
Az 701-3295-10, bestitigt, dass der Grunordungsplan al¢ festgestellt
gih. Diases wird hiermit ebenfalls bekannt gemacht.

Alls Interessserten konnen den B-Plan und die Bugri d‘mf dazy sowie
den Grunordnungsplap und die Erlduterungen (g:: wn der Amtsver-
wallueg Breilenburg. Osterholz 5, 25524 Breltsnburg, Zimamer 9,
wihrend der Dienstotunden einsehen vnd iibec den Inhall Auskunft
srhalien.

Eine Verlatzung der in § 214 Abs 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeich-
neton Verfghrens- und Formvorschriften ist wobsachtlich, wean sie
nicht innarhalb von zwes Jahren sait Wirksamkeil der Sekanumachung
des Satzungsbeschlusses geliend gemacht worden ist (§ 215 Abs. 1 Nr.
3 BauGB)

Die gleicha Prist zur Geltendmachuag und nach Pristablauf die Unbe-
achthehkeit gilt fiir eine unter Berucksichbgung des § 224 Abs 2
BauGB beachUiche Verletzung der Vorschrifiem ilhar das Verh&ltnis des
B-Plages und des Flachenputzungsplanes (§ 2156 Abs 1 Nr. 2 BauGB)
spwie fir beachuiche Maage! des Abwogungsvorganges nach § 214
Abs. 3 Satz 2 RauGB (§ 215 Abs. 1 Nr 3 BauGB)

In jeders Fall Ist der Sachvachalt, der dia Verletzung oder den Mangul
begrunden soll, schnftlich gegeniiber der Gemeainde darzulegen {§ 215
Abs. 1 BauGB)

Auf dio Vorschrifien des § 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowia Abs. 4 BauGB
uber die frisigemiBe Gellendmachung etwaiger Entschidigungsan-
spruche fur Riagriffe durch dle Satzung in eine bisber zulassige Nut-
zung und Gber das Erloschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewnesen

schebultel am Grandstuck Dorfstrae 8 am Feuer- Unbeachilich ist farer eine Verlotzung der o § 4 Abs. 3 Gemeinde-

nnstedt beun Grundstuck ltzehoer Sirales ?
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Finladung
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izungszZmmer der Amtsverwaitung,
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kturreform;
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Winseldorf 1n das Amt Itzshoe-Land
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—

Norddeu(schen Rundscbsu am 19.10.2006

ntmachung der Stadt tzehoe

ordonng (GO) bazschineten landesrechtlichen Formvorschrifien wuber
die Ausferugung und Bekunntmachung der Setzung sowis eine Vatlel-
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mnerhaly eines Juhras seit Bokannimachung der Samzung gegendber der
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Gemeinde Milnsterdorf

Bebauungsplan Nr. 22

Juni 2006

1 Planungserfordernis
Planerische Zielsetzung

2 MaRgebliche
Umweltbelange

Zusammenfassende Erklarung

Die Gemeinde Munsterdorf ist aufgrund ihres Ortsbildes,
der guten Infrastrukturausstattung und der Nahe zum Mit-
telzentrum ltzehoe ein attraktiver Wohnort auch Uber die
Region hinaus. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach
preiswerten Grundsticken insbesondere flr freistehende
Einfamilienh&user in der Region aber auch von Seiten der
Minsterdorfer Bevélkerung hat die Gemeinde beschlossen
am westlichen Ortsrand nérdlich der Mihlenstralle ein
neues Baugebiet auszuweisen. Geplant ist die Entwicklung
von ca. 38 Wohneinheiten. Eine weitere Flache ist fur die
Entwicklung einer altengerechten Wohnanlage vorgesehen
Sidlich der vorgesehenen Flachen befindet sich das Sport-
zentrum der Gemeinde. Dort beabsichtigt Minsterdorf die
bestehende Sporthalle durch eine Mehrzweckhalle zu er-
ganzen, um dem Bedarf der Gemeinde und der 6értlichen
Vereine nach variabel nutzbaren Raumlichkeiten fir Kurse,
Veranstaltungen, Sitzungen und ahnlichem nach zu kom-
men. In diesem Zusammenhang ist eine Neuordnung der
vorhandenen und zukUnftig notwendigen Besucherstellplat-
ze erforderlich.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde gem. § 2 (4) BauGB
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, die im Umweltbericht als Kapitel der Begrin-
dung dokumentiert ist.

Die Beurteilung der Situation von Natur und Umwelt und
deren Entwicklung mit dem Vorhaben stitzt sich neben den
allgemeinen Angaben zum Gebiet auf speziell angefertigte
Fachgutachten (Bericht zu Geoelektrischen Messungen,
Baugrunduntersuchung, Okologische Bewertung, Faunisti-
sche Potenzialabschatzung, Larmtechnische Untersu-
chung, Schalltechnische Stellungnahme).

Das Vorhaben wurde auf seine grundsatzliche Notwendig-
keit und auf Alternativen gepruft. Diese Prifung hat sowohl
Standort als auch Konzept bestatigt.

Das Planungskonzept wurde in seinen Auswirkungen auf
die Schutzgliter Mensch / menschliche Gesundheit, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft,
Kuitur und Sachgiter sowie Wechselwirkungen untersucht.

Wesentlich zu berlucksichtigende Umweltaspekte waren:

o gesetzlich geschutzte Biotopflachen
Um diese wirkungsvoll gegen Eingriffe zu schitzen,
wurden die Flachen in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einbezogen.

e Angrenzende Waldflachen
Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen; der
gesetzlich vorgeschriebene Waldschutzstreifen wird —

AC Planergruppe
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Gemeinde Minsterdorf

Bebauungsplan Nr. 22

Juni 2006

3 Verfahrensablauf

Zusammenfassende Erklarung

teilweise in reduzierter Form- durch entsprechende
Festsetzungen eingehaiten.

o Erdfallgebiet
Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser muss-
te verzichtet werden, da diese das Erdfallrisiko beein-
flussen kann.

e Imissionsschutz
Durch Gerauschemissionen aus Sportlarm und die an-
und abfahrenden Besucherverkehre des Sportzentrums
und des kinftig geplanten Burgerzentrums kdnnen Be-
eintrachtigungen der vorhandenen und geplanten
Wohnnutzungen entstehen. Die Ergebnisse der larm-
technischen Gutachten sind in den Bebauungsplan so-
wohl konzeptionell eingeflossen als auch durch bauli-
che MaRnahmen (SchallschutzmaRnahmen) beriick-
sichtigt worden.

Im Rahmen der Erarbeitung von Grinordnungsplan und
Umweltbericht sind Mafinahmen zur Vermeidung und Mi-
nimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft bzw. den Ausgleich fur nicht vermeidbare Beein-
trachtigungen getroffen worden. Dadurch wird sicherge-
stellt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen eintre-
ten.

Fur die Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen sind Malnahmen vorgesehen worden, die in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Steinburg und — soweit erforderlich — mit weiteren
Fachbehdrden durchgefihrt werden.

Nach der Konzeptfindung anhand unterschiedlicher Be-
bauungs- und Erschlielungsvarianten wurde eine umfang-
reiche Blurger- und Behordenbeteiligung durchgefihrt. Die
Belange der Anwohner wurden von Beginn an durch ge-
sonderte Veranstaltungen in den Planungsprozess einbe-
zogen. Zu den wichtigen fachlichen Problemstellungen wie
der Oberflachenentwasserung, der Behandlung des Erdfall-
risikos, des Umgangs mit den angrenzenden Waldflachen
und des Biotopschutzes fanden schon im Vorwege der vor-
geschriebenen fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung jewells
Abstimmungsgesprédche statt, deren Ergebnisse in das
Bebauungskonzept einflossen.

Zum Thema ,Wohnen im Alter* wurden zusatzliche Infor-
mationsveranstaltungen durchgefuhrt, um die Realisie-
rungschancen der geplanten Seniorenwohnanlage besser
beurteilen zu kdnnen. Uber alle Veranstaltungen ist wie-
derholt und umfassend in verschiedenen Presseorganen
berichtet worden. Der Planungsprozess fand mithin unter
umfassender &ffentlicher und behdérdlicher Beteiligung statt.

A£G Planergruppe
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Gemeinde Minsterdorf

Bebauungsplan Nr. 22

Juni 2006

4 Zentrale Abwagungsent-
scheidungen

Zusammenfassende Erklarung

Wesentliche Verfahrensdaten:

Aufstellungsbeschluss: 23.06.2005
Einwohnerversammiung: 03.11.2005
Fruhzeitige Behordenbeteiligung 19.12.2006
Burgerinformationsveranstaltung: 26.01.2006
Offentliche Auslegung 24.04.2006

bis 24.05.2006
Abwagung und Satzungsbeschluss 08.06.2006

Nach Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange beschiass
die Gemeinde aufgrund von Empfehlungen des geologi-
schen Landesamtes, das bereits mit der zustdndigen Was-
serbehérde und den Deich- und Sielverbanden abgestimm-
te Oberflachenentwasserungskonzept und damit auch Teile
des Bebauungskonzeptes nochmals zu andern. Da keine
wissenschaftlich gesicherten Aussagen zur Abschétzung
eines Erdfallrisikos vorliegen, eine ursachliche Verbindung
zwischen Sickerwasser und Erdfallentstehung letztlich nicht
ausgeschlossenen werden kénnen, wird auf eine offene
Versickerung auf den privaten Grundsticken ganzlich ver-
zichtet. Die dadurch erforderliche Ausweitung des Regen-
wasserriickhaltevolumens fihrte zu Reduzierungen der
Wohnbauflachen. Die Inanspruchnahme von Grinflachen
wird durch die naturnahe Gestaltung der Regenrickhalte-
bereiche kompensiert.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde des
Kreises konnten auf Basis einer aktualisierten Biotoptypen-
kartierung zusatzliche Baufidchen im Osten des Plangebie-
tes ausgewiesen werden. Als Kompensation sieht der B-
Plan Schutzbereiche zu den Biotopen vor, die von jeglicher
Bebauung freizuhalten sind.

Mit Rucksicht auf die 6stlichen Grundstucksnachbarn wur-
den die tiberbaubaren Flachen in diesem Bereich ebenfalls
zuruckgenommen.

Bedenken seitens der Naturschutzbehdrde, die vorgesehe-
ne Oberflachenentwdsserung gefahrde den Erhalt der
Feuchtbiotopflachen, konnten durch vorgesehene techni-
sche Maflnahmen in dem betroffenen Bereich ausgeraumt
werden. Der beschlossene Bebauungsplan stellt insofern
einen insgesamt gerechten und ausgewogenen Ausgleich
zwischen den Belangen einer funktionsfahigen Oberfla-
chenentwasserung in einem diesbezuglich bereits vorbe-
lasteten Bereich und den Belangen des Naturschutzes dar.
Durch die Ubernahme der gesetzlich geschitzten Biotope
in den B-Plan dokumentiert die Gemeinde zudem ihr be-
sonderes Interesse am Erhalt des entstandenen okologisch
wertvollen Lebensraumes.

AG Planergruppe
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Gemeinde Miunsterdorf

Begriindung

Bebauungsplan Nr 22

1 Raumlicher
Geltungsbereich /
Lage in der Gemeinde

2 Planungsvoraussetzungen

2.1. Planungserfordernis

2.2. Ubergeordnete
Planungsgrundlagen

Juni 2006

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Orisrand der Ge-
meinde Munsterdorf im Anschluss an das bestehende
Siedlungsgebiet und ist an drei Seiten von Wald umgeben.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8,5 ha

und gliedert sich in zwei grundséatzlich unterschiedliche

Nutzungsbereiche, namlich

- die nordlich der Muhlenstralle gelegenen bisher land-
wirtschaftlich genutzten Fléchen mit feuchten bis nas-
sen Bereichen im Nordosten, die teilweise gesetzlichen
Schutz als Biotop gemafR § 15a LNatSchG besitzen

- die Flache der Sportanlagen sudlich der Mahlenstralle.

Die Gemeinde Minsterdorf ist aufgrund ihres Ortsbildes,
der guten Infrastrukturausstattung und der Nahe zum Mit-
telzentrum Itzehoe ein attraktiver Wohnort auch Uber die
Region hinaus. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach
preiswerten Grundstiicken insbesondere fir freistehende
Einfamilienhduser in der Region aber auch von Seiten der
Munsterdorfer Bevolkerung hat die Gemeinde beschlossen
am westlichen Ortsrand nérdiich der Mihlenstrale ein
neues Baugebiet auszuweisen. Die letzte Baulandentwick-
lung in der Gemeinde (Baugebiet  Klotzenkuhie®) liegt be-
reits mehr als 10 Jahre zuriick.

Sudlich der vorgesehenen Flachen befindet sich das Sport-
zentrum der Gemeinde. Dort beabsichtigt Minsterdorf die
bestehende Sporthalle durch eine Mehrzweckhalle zu er-
ganzen, um dem Bedarf der Gemeinde und der &rtlichen
Vereine nach variabel nutzbaren R&umlichkeiten fur Kurse,
Veranstaltungen, Sitzungen und &hnlichem nach zu kom-
men. Da sich die beabsichtigten Nutzungen in die Abend-
stunden hineinziehen, ist im Rahmen eines verbindlichen
Bauleitplanverfahrens im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung die Vertraglichkeit der benachbarten
Nutzungen sicher zu stelien. Die Gemeinde Munsterdorf
hat daher am 23.06.2005 (geandert am 29.09.2005) die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22  Am Muhlenwe-
ger Wald" beschlossen.

fm Nordosten des zur Uberplanung vorgesehenen Gebie-
tes befinden sich gesefzlich geschitzte Biotopfltachen. Um
diese wirkungsvoll gegen Eingriffe zu schitzen, werden die
Flachen in den Geltungshereich des Bebauungsplanes
einbezogen.

Laut Landesraumordnungsplan (Fassung 1998) liegt
Minsterdorf im 10 km- Umkreis um das Mittelzentrum ltze-
hoe sowie in dessen Stadt — und Umlandbereich. Hier gilt
far die wohnbauliche Entwicklung u.a. folgendes:
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Gemeinde Mlnsterdorf

Begrundung

Bebauungsplan Nr. 22

Landesraumordnungsplan

Regionalplan

Regionale Entwicklungsstrategie
fur den Wirtschaftsraum ftzehoe

2.3, Kommunale
Planungsgrundlagen

Flachennutzungsplan

Juni 2006

,Die Stadt — und Umladbereiche sollen als regionale Wirt-
schafts-, Versorgungs-und Siedlungsschwerpunkte weiter-
entwickelt werden...”(4.3.1).

... Entwicklungen in den Gemeinden der Stadt- und Um-
landbereiche sollen in Verbindung mit der Entwicklung des
zentralen Ortes gesehen werden.“(ebenda).

..."Die Gemeinden aullerhalb der Siedlungsschwerpunkte
kénnen im Planungszeitraum eine Fldchenvorsorge fir den
Wohnungsbau in Hbhe von bis zu 20 % des Wohnungsbe-
standes von Anfang 1995 treffen (6rilicher Bedarf)”.

Der Regionalplan fur den Planungsraum IV (Fortschreibung
2005) verzeichnet Munsterdorf im baulich zusammenhan-
genden Siedlungsbereich des Mittelzentrums [tzehoe und
innerhalb der Abgrenzung der Entwicklungs- und Ent-
lastungsorte (ltzehoe).

Innerhalb des Nahbereiches Itzehoe haben die Stadt und
15 ihrer Umlandgemeinden eine ,Regionale Entwicklungs-
strategie fur den Wirtschaftsraum ltzehoe (Region 1Z)" er-
arbeitet und Ende 2002 eine gemeinsame Zielvereinbarung
unterzeichnet.

Zwischen den Partnern der Regionalen Entwicklungsstra-
tegie wurden sowohl ein quantitatives als auch qualitatives
Wohnbaufladchenbudget sowie der zeitliche Realisierungs-
korridor vereinbart. Schwerpunkt der wohnbaulichen Ent-
wicklung ist entsprechend der zentralértlichen Bedeutung
als Mittelzentrum die Stadt Itzehoe.

Die Gemeinden Lagerdorf und Munsterdorf haben in ge-
meinsamer Verantwortung eine herausgehobene Bedeu-
tung fur die wohnbauliche Entwicklung. Beide Gemeinden
zusammen verfugen Uber ein vereinbartes Wohnbaufla-
chenbudget von 130 Wohneinheiten im Zeitraum bis 2015.
Daraus stehen der Gemeinde Munsterdorf entsprechend
einer gesonderten interkommunalen Vereinbarung mit La-
gerdorf zunachst 50 Wohneinheiten fur die gemeindliche
Entwicklung zur Verfiigung.

Flr die Gemeinde Munsterdorf behalt der gemeinsame
Fldchennutzungsplan Itzehoe und Umland weiterhin Gultig-
keit. Die Darstellungen dieses Planes zeigen den ndrdli-
chen Bereich das Plangebiet als Wohnbebauung, das sid-
lich des Mihlenweges gelegene Sportgelande mit Sporthal-
le, Fulball und Tennisplatzen ist als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt. Im nérdlichen
Bereich sind als Zeichen ohne Flachendarstellung Turnhal-
le und Jugendheim dargestellt. Die Ausweisungen des Be-
bauungsplanes Nr. 22 folgen diesen Planungszielsetzun-
gen. Dementsprechend wird der B-Plan Nr. 22 gemal
§ 8 (2) BauGB aus dem rechtswirksamen FNP entwickelt
werden.
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Landschaftsplan

2.4. Grinordnungsplan

Juni 2008

Der Landschaftsplan der Gemeinde Munsterdorf wurde
nach nochmaliger Beteiligung gem. § 6 LNatSchG durch
die Gemeindevertretung am 30.03.2006 beschlossen.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache dar, nordéstlich angrenzend befinden sich
gesetzlich geschitzte Biotopflachen.

Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 7 LNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Bundesnatur-
schutzgesetz schreibt fur die Aufstellung bzw. Anderung
von Bauleitpldnen, aufgrund derer ein Eingriff zu erwarten
ist, die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG (entsprechend § 8a LLNatSchG) vor. Daher wur-
de parallel zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan
(GOP) erarbeitet.

Da der vorliegende Bebauungsplan Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lasst, muss Uber MaRnahmen zur
Vermeidung, zum Ausgleich oder zum Ersatz befunden
werden.

Der GOP bietet hierfir den fachlichen Rahmen. Art und
Umfang von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind auf
Grundlage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzuset-
zen. Die Ermittlung der Ausgleichsflachen erfolgt nach dem
Runderlass des Innenministers und des Ministers fir Natur
und Umwelt: ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht” vom 03.07.1998.

Daruber hinaus kénnen Festsetzungen fir Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen im B-Plan ganz oder teilweise den
Grundstiicksfldchen zugeordnet werden, auf denen Eingrif-
fe zu erwarten sind. Dieses kann ebenfalls im Rahmen des
GOP erfolgen.

Durch grunordnerische Festsetzungen, die in den Bebau-
ungsplan auf Grundlage des § 9 BauGB eingehen, werden
die naturschutzfachlichen und -rechtlichen Belange (insbe-
sondere Minimierungs- und Kompensationsmaflnahmen)
berlcksichtigt. Die textlichen Festsetzungen aus dem GOP
sowie die vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen bzw. -
flachen wurden in den Bebauungsplan Gibernommen.

3 Zustand des Plangebietes / Randbedingungen fiir die bauliche Entwicklung

3.1. Derzeitige Nutzung

Die derzeitigen Nutzungen der beiden Teilgebiete des Gel-
tungsbereiches stellen sich folgendermafien dar:

TG 1. (nérdlich MUhlenweg)
Der Bereich wird tberwiegend landwirtschaftlich genutzt
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3.2. Topographie, Geologie
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und zwar ungefahr jeweils zur Halfte als Grunland (Kuh-
weide) und als Acker (2005 Maisanbau).

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit und der Topographie —
das Geladnde fallt von Std nach Nord um bis zu 5 m- be-
stehen im Nordosten des Geltungsbereichs feuchte bis
nasse Standortverhaltnisse. Dadurch haben sich hier Bin-
sen- und Simsenriede entwickelt, die nach § 15a LNatSchG
geschitzt sind (Biotop-Nr. 19, 20 und 21).

Im Norden des Geltungsbereichs besteht mit einer halbru-
deralen Gras- und Staudenflur feuchter Standorte ein wei-
teres § 15a — Biotop (Nr. 23). Sudlich davon hat sich auf-
grund der ebenfalls feuchten Bodenverhaltnisse und der
intensiven Weidenutzung ein Flutrasen entwickelt, der zwar
als mittel- bis hochwertig anzusehen ist, nicht aber die Kri-
terien fur eine Unterschutzstellung nach § 15a LNatSchG
erfullt.

Im Nordwesten schlieRen sich an das Plangebiet Waldfla-
chen an, die weitgehend aus nicht standortgerechten Pap-
peln und Fichten bestehen. Hier existieren auBerdem zwei
arten- und strukturreiche Kleingewasser mit § 15a-Status.

Das nérdliche Teilgebiet wird im Westen durch einen Red-
der (Doppelknick) mit darin verlaufendem Wanderweg be-
grenzt. Die Knicks bestehen aus einer lickigen Strauch-
schicht und einem nach Norden zunehmenden Anteil gro-
Rer Baume (fast ausschlielRlich Stiel-Eichen).

TG 2. (sudlich Muhlenweg)

Das sldliche Teilgebiet besteht ausschliellich aus den
Flachen und baulichen Anlagen des Sportzentrums. Neben
dem Rasensportplatz, der den groRten Flachenanteil ein-
nimmt, bestehen hier Tennisplatze, Vereinsheim, Sporthal-
le sowie ErschlieBungswege und Kfz-Stellplatzflachen.

Die Vegetation stellt sich als intensiv genutzter und ge-
pflegter Scherrasen mit vereinzelten Zierstrauchern und
Baumen dar.

Der Untergrund im Raum Munsterdorf wird durch die Salz-
struktur Krempe-Lagerdorf dominiert. Durch den Aufstieg
des Salzes sind die darliber gelagerten Schichten wie die
Kreide mit aufgeschleppt worden und stehen jetzt in gerin-
ger Tiefe an. Bohrungen ergaben, dass die Oberkante der
Kreide im Raum Munsterdorf in einer Tiefe von ca. 20 m
ansteht.

Im September 2004 und zum Jahreswechsel 2005/06 fan-
den in der Nahe des geplanten Baugebiets am stdwestli-
chen Ortsrand von Munsterdorf Erdfallereignisse statt. Erd-
falle sind eine Folge eines Einbruchs von Hohlrdumen im

AB PLANERGRUPPE

Seile 7




Gemeinde Minsterdorf Begrindung
Bebauungsplan Nr. 22 Juni 2006

Untergrund, die durch die Auslagerung von wasserl6sli-
chem Gestein wie etwa der Kreide entstanden.

Die Gemeinde hat daher zur Abschatzung des Erdfallrisi-
kos im Plangebiet eine geophysikalische Erkundung durch
das Landesamt fur Natur und Umweltschutz durchgefihrt.
Aus den Messungen mittels Bodenradar und durch ergén-
zende geoelektrische Messungen sowohl im B-Plan 22
Gebiet als auch im Bereich des Erdfalls lassen sich nach
Aussagen des Landesamtes trotz festgestellter tieferer La-
gerung der Kreide im Plangebiet keine Aussagen Ober ein
vermindertes Erdfallrisiko ableiten. Dieser Umstand ist bei
der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes zu be-
rucksichtigen.

3.3. Verkehrliche ErschlieRung Das Plangebiet liegt nordwestlich der Muhlenstiralle, die
Infrastrukturausstattung sich im weiteren Verlauf zu einem reinen FulR- und Wald-
weg wandelt. Stdlich der Mihlenstralie / des Mihlenweges
liegt ein Bolzplatz mit Skate- und Streetballaniage sowie

das gemeindliche Sportzentrum.

3.4. Altlasten Im Plangebiet liegen der zustandigen Bodenschutzbehérde
des Kreises Steinburg keine Hinweise auf altlastenverdach-
tige Flachen oder Altlasten gemal § 2 Abs. 5 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vor.

4  Stadtebauliche Zielsetzung und Konzeption

4.1. Bebauungskonzept Das Bebauungskonzept sieht im Bereich des geplanten

Wohngebietes eine Bebauung uUberwiegend aus Einzel-
hausern vor. Geplant ist die Entwicklung von ca. 38 Wohn-
einheiten. Eine weitere Flache ist fir die Entwicklung einer
altengerechten Wohnanlage vorgesehen.
Im gesamten Wohngebiet wird die Bebauung durch eine
festgelegte Bauhohe begrenzt, um der angrenzenden vor-
handenen Bebauung zu entsprechen und einen neuen
Ortsrand als angemessenen und harmonischen Abschluss
des Siedlungsgeflges zu erreichen.

Auf dem sidlich der Muhlenstralle gelegenen Sportgelédnde
plant die Gemeinde in Verbindung mit der bestehenden
Sporthalle den Bau einer Mehrzweckhalle. In diesem Zu-
sammenhang ist eine Neuordnung der vorhandenen und
zukinftig notwendigen Besucherstellplatze erforderlich.

4.2, ErschlieBungskonzept Die ErschlieBung der neuen Wohnbauffachen erfolgt von
der Mihlenstrale Uber eine Kombination von Stich- und
RingstralRe mit platzartigen Aufweitungen im zentralen und
im westlichen Bereich. Die Gestaltung der StralRenquer-
schnitte wird entsprechend den unterschiedlichen Funktio-
nen vorgenommen.
Danach wird der erste Abschnitt von der Muhlenstralle aus
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4.3. Griin- und
Freiflaichenkonzept
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als Tempo-30-Zone mit von der Fahrbahn abgesetztem
Gehweg ausgebaut. Der vorhandene Gehweg auf der MUh-
lenstrafle wird bis zur Einmindung der geplanten Erschlie-
ffungsstralle verldngert bzw. teilweise verbreitert.

Die sonstigen StralRen (ErschlieRungsring und nérdliche
Stichstral’e) werden als verkehrsberuhigte Zone (Misch-
verkehrsflache mit Gestaltung durch Stellplatze und Baum-
standorte) angelegt.

Im sidlichen und im noérdlichen Bereich des zukinftigen
Wohngebietes sind fulllaufige Anbindungen an den Mih-
lenweg vorgesehen. Die sudlich Anbindung wird technisch
und von der Breite her so ausgebaut, dass sie im so ge-
nannten Havariefall auf der ErschlieBungsstrale auch die
FahrerschlielRung des Gebietes Ubernehmen kénnte.

Die nordliche Wegeverbindung dient gleichzeitig als Pfie-
geweg fur das Regenrlickhaltebecken.

Als Konsequenz aus den Forderungen zur Eingriffsminimie-
rung und zum Ausgleich wurden fir den Geltungshereich
folgende Ziele entwickelt:

-~ Schutz der angrenzenden Biotopstrukturen

- Wahrung eines Abstandes baulicher Anlagen zu den
Biotop- und Waldfldchen durch Schutzstreifen auf den
Privatgrundsticken

- weitgehende Sicherung der vorhandenen Gehdlzstruk-
turen

- Minderung der Auswirkungen der baulichen MafRnah-
men auf das Landschaftsbild durch Begrenzung der
Gebdudehdhen

- Schaffung von Aufenthaltsqualitaten im offentlichen
Strallenraum durch Charakter bildende Gestaltung und
Materialwahl

- fulldufige Verbindung mit dem bestehenden Wegesys-
tem

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das not-
wendige Maf

- Maximierung der Regenwasserruckhaltung und Re-
genwassernutzung

Diese Ziele werden, so weit mdglich und geeignet, durch
textliche oder zeichnerische Festsetzung im Bebauungs-
plan durchgesetzt. DarUber hinaus kénnen weitere Ziele im
Beratungswege durch die Befolgung im Grunordnungsplan
genannter Empfehlung erreicht werden.
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5 Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1. Allgemeines Wohngebiet

5.2. Anzah!l der Wohneinheiten

Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Zulassig sind gemaR § 4 Absatz 2 BauNVO

- Wohngebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemafl § 4

Absatz 3 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind gemal § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6
BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die Festsetzungen der zuldssigen, ausnahmsweise zulés-
sigen und nicht zuldssigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Ei-
genheiten des geplanten Wohngebietes abgestimmten
Nutzungskatalog vorzugeben.

So sind Anlagen fur sportliche Zwecke im Wohngebiet nicht
zulassig, da sie die Wohnnutzung stéren wirden und sdd-
lich der Muhlenstralle bereits umfangreiche Sportanlagen
existieren.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe sind im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet ebenfalls ausgeschlossen, da sie sich von
ihrem Charakter, ihrem Platzbedarf und ihrem Stérungs-
grad her nicht in das geplante Wohngebiet einfGgen.

Innerhalb des festgesetzten Wohngebietes wird mit Ausna-
he des Baufelds 6, der fir die Errichtung von altengerech-
ten Wohnungen reserviert ist, die Zahl der Wohneinheiten
je Einzelhaus und je Doppelhaushélite auf maximal zwei
Wohnungen beschrankt.

Durch diese Festsetzungen soll eine zu hohe bauliche
Dichte dieses am Ortsrand gelegenen Wohngebietes ver-
hindert werden. Durch die Beschrankung der Wohneinhei-
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5.3. Uberbaubare
Grundstiicksfliche

5.4. Grundflachenzahl

5.5. Bauweise

Juni 2006

ten werden aulerdem Kinftige Stellplatzkonflikte durch zu
viele Pkw vermieden.

Die Baugrenzen werden fir nebeneinander liegende
Grundstucke in der Mehrheit als zusammenhangende
.Baufenster’ festgesetzt, um eine flexible Grundstlicksein-
teilung zu ermoglichen.

Bei von Norden und Osten erschlossenen Baufeldern wer-
den die Baufenster Uberwiegend an die Strallenverkehrs-
flache herangesetzt, um in den rlckwartigen Bereichen
eine Durchgrunung durch die Privatgarten zu erlangen. Von
Suden erschlossene Grundstlcke erhalten groRzugiger
bemessene Baufelder, um die sudlichen Grundstlicksberei-
che nach Wunsch fur Garten nutzen zu konnen. Die weit
nach Norden zurlickgenommen Baufelder am &stlichen
Wohngebietsrand berticksichtigen Anforderungen der |arm-
technischen Untersuchung in Zusammenhang mit dem
gegeniberliegenden Sportzentrum.

In dem flr altengerechte Wohnformen reservierten Teilbe-
reich ist ein zusammenhangendes Baufeld ohne weitere
stadtebaulich begrindete Gliederung ausgewiesen, um den
Projektentwicklern und zukunftigen Betreibern einen plane-
rischen Spielraum bei der Konzeption der Anlage zu er-
maoglichen.

Die Grundflachenzahl wird mit Ausnahme des Baufeldes 6
auf 0,25 beschrankt. Dies ermdglicht eine Bebauung mit
Einzel- und auch Doppelhausern, die in einer guten Relati-
on zu den vorgesehenen Grundstlcksgrofen steht.

Die festgesetzte GRZ entspricht dem Uberwiegend aufge-
lockerten Erscheinungsbild der angrenzenden Bebauung.

Fur das Baufeld 6 wird eine GRZ von 0,4 zugelassen, um
das Entwicklungsziel ,Altengerechtes Wohnen" zu ermdégli-
chen.

Die Grundflachenzahl darf fur Garagen, Stellplatze, Zufahr-
ten und Nebenanlagen um maximal 50 % Uberschritten
werden. Dies entspricht den allgemein glltigen Regeln der
BauNVO.

Dem Ortsbild entsprechend und in Fortfuhrung der angren-
zenden Siedlungsstruktur ist in allen Gebieten eine offene
Bauweise festgesetzt. In allen Baufeldern sind nur Einzel-
und Doppelhauser zuldssig. Damit soll ein aufgelockertes
Erscheinungsbild der Siedlung und des Ortrandes im Uber-
gang zum umgebenden Landschaftraum und zum Wald
erreicht werden.
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5.6. Hohe baulicher Anlagen

——

5.7. Ein- und Ausfahrten

5.8. Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte
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Um eine zu groRe Hoéhenentwicklung der Baukorper im
Ubergang zur Landschaft und gegenlber der bestehenden
eingeschossigen Einfamilienhausbebauung zu verhindern,
wird die Héhe der Gebaude im Bebauungsplan Nr. 22 be-
grenzt.

Far alle Hauser mit Ausnahme von Pultdachhdusern mit
einseitig geneigtem Pultdach sind folgende maximale bau-
liche Hdohenentwicklungen einzuhalten: Wandhéhe max.
4,50 m, zulassige Firsthéhe max. 10 m, zuldssige Hohe
Erdgeschossrohfulbaden 0,5 m. Fur Hauser mit versetzten
Pultdachern gelten diese Hohenbeschrankungen ebenfalls.

Fur Pultdachh&duser (mit Ausnahme von Hausern mit ver-
setzten Pultddchern) gilt abweichend eine maximale First-
héhe von maximal 9.0 m. Nebenanlagen sowie auch Gara-
gen durfen eine maximale Firsthohe von 4,50 nicht Uber-
schreiten, um sich damit deutlich den Hauptbaukdrpern im
Erscheinungsbild unterzuordnen.

Héhenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohenlage der
Oberkante des fertig gestellten Abschnitts der Erschlie-
Rungsstrale bezogen auf die La&nge des einzelnen an die
Erschlielungsstralle angrenzenden Baugrundsticks.

Die Festsetzung der Wandhéhe bezieht sich auf die Wand-
héhe gemaR § 6(4) LBO: ,Als Wandhohe gilt das MaR der
festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand".

Je Grundstlick eines Einfamilienhauses ist nur eine Zufahrt
von maximal 5,50 m Breite, je Doppelhaushalfte von maxi-
mal 3,50 m Breite zuldssig. Hiermit soll ein UbermaR an
Funktionsflachen und damit auch ein UbermaR an Versie-
gelung verhindert werden.

Im Bebauungsplan sind in zwei Bereichen jeweils 3 m brei-
te Streifen als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen ausgewiesen. Die Flachen am &stlichen
Plangebietsrand entlang den Entwadsserungsgraben sowie
die Anbindung an die geplante offentliche Verkehrsflache
stellen die Zuganglichkeit der Entwasserungsanlagen si-
cher und dienen der notwendigen Grabenunterhaltung
durch die Gemeinde.

Auch der festgesetzte Streifen im Baufeld 3 zwischen den
privaten Grundsticken dient der Sicherstellung einer funk-
tionsfahigen Oberflaichenentwasserung und erméglicht der
Gemeinde die Wartung der notwendigen entwasserungs-
technischen Anlagen. Da die herzustellende Leitung Uber

A3 PLANERGRUPPE

Seite 12



Gemeinde Munsterdorf

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 22

5.9. Flachen, die von Bebauung
frei zu halten sind

5.10. Griinflachen

Offentliche Grunflache
Sportanlage

Juni 2006

die anliegenden Privatgrundsticke verlauft, sind die Be-
gunstigten neben der Gemeinde auch die betroffenen
Grundstickseigentimer.

Im Plangebiet sind Flachen festgesetzt, die von der Bebau-
ung frei zu halten sind, u.zwar:
- die Bereiche zwischen alter (Grundsticke Rethmoor
und Muhlenstra®e) und neuer Bebauung
als Schutzstreifen zu der nordéstlich gelegenen Biotop-
flache
als Knickschutzstreifen
als Waldschutzstreifen

Hier sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemall § 14
BauNVO unzulassig. Diese Flachen dienen als Pufferstrei-
fen dem Schutz der vorhandenen Biotop- und Waldflachen
und sichern gegenuber der 6éstlich angrenzenden beste-
henden Bebauung einen grof3ziigig bemessenen nachbar-
schaftlichen Abstand.

Der letztgenannte - nach § 24 Landeswaldgesetz
(LWaldG) vorgesehene Schutzstreifen von 30 m kann da-
bei zu den nordlich gelegenen Waldfladchen auf 20 m redu-
ziert werden, wenn dort der vorhandene Bestand aus
Pappel und Fichten zu einem standortgerechten Wald mit
vorgelagertem Waldmantel aus Strauchern umgebaut
wird. Diesem Vorgehen ist von der Unteren Forstbehorde
zugestimmt worden. Einige randliche Pappeln wurden zwi-
schenzeitlich in Abstimmung mit der Forstbehérde und der
Unteren Naturschutzbehorde wegen Umsturzgefahr besei-
tigt.

Die Gestaltung der privaten Vorzonen entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen tragt mafgeblich zum Erschei-
nungsbild eines Wohngebietes bei. Eine Haufung unter-
schiedlicher baulicher Anlagen in diesem Bereich fuhrt zu
einem heterogen wirkenden Gesamtbild des offentlichen
Strallenraumes. In den planzeichnerisch festgesetzten
Vorgartenzonen ist daher jegliche Errichtung baulicher An-
lagen bzw. Nebenanlagen unzuldssig mit Ausnahme zulas-
siger Einfriedungen und zulassiger Zufahrten / Zuwegun-
gen.

Im Bebauungsplan sind zwei Arten von o&ffentlichen Grin-
flachen entsprechend ihrer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die bestehende Sportanlage mit Sportplatz, Tennisplatzen
und Sporthalle einschlielllich weiterer sportbezogener Bau-
lichkeiten ist als offentliche Grinflache - Sportanlage fest-
gesetzt. Die Festsetzung folgt den Darstellungen des galti-
gen Flachennutzungsplans. Die Zuldssigkeit und die Lage-
sportbezogener baulicher Anlagen sind durch eine textliche
Festsetzung (Ziffer 1.5) sowie durch die Ausweisung von
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Offentliche Grunfldche
Parkanlage

5.11. Flachen fir die
Riickhaltung und
Versickerung von
Niederschlagswasser
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Baugrenzen geregelt. Zusatzlich ist die Lage der Steliplatze
planzeichnerisch festgesetzt. Damit soll sicher gestellt wer-
den, dass sich Art und Umfang der baulichen Anlagen aus-
schlieRlich auf die Zweckbestimmung — Sportanlage - be-
ziehen und von diesen keine unzuldssigen Storungen fur
die umliegenden Wohngebiete entstehen.

Im Nordwesten des Plangebietes ist eine vorhandene Wie-
se als offentliche Grinflache — Parkanlage planzeichne-
risch festgesetzt. Die Flache ist von drei Seiten von Wald
umgeben und dient der Naherholung. Eine gesonderte text-
liche Festsetzung (Ziffer 2) emmoglicht die Anlage einer
geplanten Fullwegeverbindung zwischen interner Wohnge-
bietserschliefung und dem vorhandenen Waldwegenetz.

Alle der Regelung der Oberflachenentwéasserung dienen-
den Flachen sind als Flachen fur die Riuckhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser planzeichnerisch ent-
sprechend den Vorgaben der Entwdsserungsplanung fest-
gesetzt.

Hierzu gehoéren sowohl die vorhandenen Graben als auch
diejenigen Flachen, die aufgrund des Erfordernisses, samt-
liches anfallendes Regenwasser im Gebiet des Bebau-
ungsplanes zurlickzuhalten, vorzusehen sind. Es handelt
sich bei den notwendigen Malinahmen um die Aufweitung
vorhandener Graben und die grofflachige Nutzung der
oben beschriebenen Wiesenflache als temporarer Uber-
schwemmungsbereich.

6 Begriindung der Baugestalterischen Festsetzungen

6.1. Dacher

Um im Plangebiet angrenzend an die bestehende Bebau-
ung und im Ubergang zur freien Landschaft bzw. zum Wald
einer zu heterogenen Gestaltung der Gebaude entgegen
zu wirken, werden értliche Bauvorschriften gemanR § 9 Ab-
satz 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO Schleswig-
Holstein festgesetzt.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Dacher dienen dazu,
eine gestalterische Harmonie in der Dachlandschaft eines
Plangebietes zu gewahrleisten. Die Festsetzungen wurden
so getroffen, dass einerseits ein einheitliches Erschei-
nungsbild gewahrleistet ist, andererseits aber den einzel-
nen Bauherrn genugend Spielraum fur die eigenen Gestal-
tungswiinsche verbleibt.

Dachform

FUr die Hauptgebdude sind nur Satteldacher, Walmdéacher,
Krippelwalmdacher und ausschliellich in einem gesonder-
ten Baufeld (Nr. 2) auch Pultddcher und versetzte Pultda-
cher zulassig.
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Dachneigung

Satteldacher und alle anderen zulassigen Dachformen mit
Ausnahme der Pultddcher sind mit einer Dachneigung von
35 - 45° zulassig. Nur fur Friesengiebel (Zwerchgiebel) ist
eine Dachneigung bis 60° zuldssig. Fur Pultdacher ein-
schliellich versetzter Pultdacher gilt eine Deichneigung von
15° bis 30°.

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind entweder als Flachdacher
und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8°
zulassig oder sind in der gleichen Form und Dachneigung
des Hauptgebaudes auszuflthren.

Dacheindeckungsmaterialien

Das Plangebiet befindet sich in einer auch unter dem As-
pekt des Orts- und Landschaftsbildes sensiblen Siedlungs-
randlage. Grelle Materialfarben wirden das Erscheinungs-
bild hier stéren. Zulassig sind deshalb nur Dachziegel und
Dachsteine in roter bis rotbrauner und anthraziten Farbto-
nen.

Sonnenkollektoren sowie begrinte Dacher sind allgemein
zulassig. Dariber hinaus sind auch verglaste Dachteile im
baulichen Zusammenhang mit Wintergarten sowie Dach-
fenster mit einer maximalen Flache von je 1,5 m? zuldssig.

Fassaden in Rundbohlenbauweise sind nicht zulassig. Da-
mit gemeint sind Holzbohlen mit einer halbrunden Oberfl&-
che. Diese rustikal wirkende Fassadengestaltung ist in
Munsterdorf untypisch und passt nicht ins Erscheinungsbild
der umliegenden Wohngebiete.

Nicht zuldssig sind ebenfalls Verglasungen aus verspiegel-
ten oder farbig wirkenden Glasern, da sie zum Einen auf-
grund von Lichtreflexionen zu Stérungen der Nachbarschaft
fiuhren kénnen, und sich zum Anderen vom Erscheinungs-
bild nicht in eine doérfliche Wohnsiedlung einfugen.

7 Begriindung der Griinordnerischen Festsetzungen

Mit den grunordnerischen Festsetzungen werden Maf-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Schutzgiter sowie zur Minimierung des Eingriffs aus dem
Grunordnungsplan beachtet und verbindlich festgesetzt,

Grunordnerisches Ziel fur den Bereich des Bebauungspla-

nes Nr. 22 ist es:

- die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachti-
gungen so weit wie mdglich im Umfeld des Eingriffes
auszugleichen

- die verbleibenden Beeintrachtigungen mit Hilfe griin —
gestalterischer Méglichkeiten zu minimieren
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7.1. Flache fiir die Riickhaltung
und Versickerung von
Niederschlagswasser

7.2. Erhaltung von Bidumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

8 HKennzeichnung
Erdfallgebiet
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- das Landschaftsbild durch geeignete Mallnahmen
wiederherzustellen und das Wohngebiet in die Land-
schaft einzubinden

Die im Bebauungsplan Nr.22 getroffenen grinordneri-
schen Festsetzungen dienen vornehmlich der Regelung
und Gestaltung der Oberflachenentwasserung sowie dem
Erhalt vorhandener wertvoller Grunstrukturen.

In den Flachen fir Rickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser ist das anfallende Niederschlagswasser
zu leiten und zurlckzuhalten bzw. zu versickern.

Das Regenwasserrickhaltebecken ist naturnah mit flachen
Boschungen herzustellen bzw. auszubauen. Die Uferbe-
pflanzung ist durch Stauden fir sumpfige Standorte vorzu-
nehmen. Die Rohrichtbepflanzung des Beckens ist jahrlich
zu mahen; das Mahgut ist abzufahren.

Durch die naturnahe Gestaliung und die extensive Pflege
der Rlckhalteanlagen entstehen keine Eingriffe in Flachen
mit allgemeiner Bedeutung (Schutzgut Boden) und beson-
derer Bedeutung (Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften).

Die Festsetzung schliel3t notwendige wasserrechtliche Er-
laubnisse und Bewilligungen nicht mit ein. Die naturnahe
Gestaltung und entsprechende Pflege widerspricht nicht
der wasserwirtschaftlichen Funktion der Anlagen.

Nérdlich entlang des Muhlenwegs ist in der festgesetzten
Flache die vorhandene Bepflanzung aus Baumen und
Strauchern zu erhalten und durch eine 2-3 -~ reihige
Strauchpflanzung aus einheimischen standortgerechien
Arten zu erganzen.

Dadurch soll eine wirksame optische Trennung der privaten
Hausgartenbereiche von dem als 6ffentlicher Wanderweg
genutzten Mihlenweg geschaffen werden. Die Pflanzungen
tragen auch dazu bei, dass dieser Bereich trotz Bebauung
als Bestandteil der strukturreichen Kulturlandschaft wahr-
genommen wird.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Georisikogebietes mit
potenzieller Erdfallbildung (vgl. Kap.3.2). Die fur eine Be-
bauung vorgesehenen Flachen sind deshalb geman § 9
Abs.5 Nr.1 BauGB gekennzeichnet als ,Fldche, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen éufle-
re Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmalinahmen gegen Naturgewalten — Erdfallgebiet —
erforderiich sind”.
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8.2. Parkplatze und Stellpldtze

10 Immissionsschutz
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Den zukUnftigen Bauherren wird empfohlen, entsprechende
praventive baustatische Manahmen zur Aufrechterhaltung
der Gebaudestandsicherheit (Ringankerbewehrung 0.3.)
vorzusehen.

Die Ringstrafle wird mit Ausnahme des Zufahrtsbereiches
im Osten in einem Gesamtquerschnitt von 6,0 m (5,50 m
und 0.50 m Sicherheitsstreifen) als Mischflache hergestellt.
Die Ausweisung im Bebauungsplan erfolgt daher als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberu-
higter Bereich" Die Stralle ist damit als Spielstrale ausge-
legt. Der erste Abschnift von der Mihlenstralle aus wird als
Tempo-30-Zone mit von der Fahrbahn abgesetztem Geh-
weg ausgebaut. Die Fahrbahn hat eine Breite von insge-
samt 6,0 m, der Gehweg ist 2,0 m breit.

Der Wendeplatz im Nordwesten der Ringstralie ist ausrei-
chend dimensioniert, um als Wendeanlage fur Mullfahrzeu-
ge, Feuerwehr usw. zu dienen. Die Anordnung einer Wen-
deanlage anstellle einer Minimalerschlielung mittels eines
kurzen Stichweges (so genannte PfeifenstielerschlieBung)
beruht auf der besonderen Lagequalitat der dortigen
Grundstiicke. Diese hochwertigen Grundstlicke sollen auch
Uber eine optimale ErschlieBung, insbesondere hinsichtlich
der Abfallentsorgung, verfugen, um die Anforderungen der
potentiellen Grundsticksinteressenten erflllen zu kénnen.

Die Stralenrdume der HaupterschlieBung sollen durch
Baume strukturiert werden. Dazu gehoéren Einengungen
durch Baumtore, anstatt einer wahllosen Verteilung der
Gestaltungselemente im gesamten Stralenverlauf. Die
Festlegung der Baumstandorte soll im Rahmen der weite-
ren Strallenentwurfsplanung erfolgen.

Im gesamten Plangebiet werden 6&ffentliche Parkplatze an
zwei Stellen und innerhalb des gesamten Stralenraums
verteilt vorgesehen. Dabei sind ca. 30 % der Wohneinhei-
ten in &ffentliche Parkplatze umgerechnet, so dass ca. 12
offentliche Parkplatze zur Verfigung gestellt werden.

Die far eine Wohnbebauung vorgesehenen Flachen ndrd-
lich der Mihlenstralle liegen im Einflussbereich der an-
grenzenden Sportanlage und des Bolzplatzes mit Skateran-
lage. Maogliche Beeintrachtigungen kénnen neben Ge-
rauschemissionen aus Sportldrm auch durch die an- und
abfahrenden Besucherverkehre des Sportzentrums und
des kunflig geplanten Blrgerzentrums entstehen. Hinzu
kommen die Auswirkungen der Ziel- und Quellverkehre des
neuen Wohngebietes selbst und auch in Bezug auf die be-
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stehenden Wohngebdude an der Mihlenstralle. Der ge-
samte Bereich (Wohngebaudebestand und geplantes
Wohngebiet ist als allgemeines Wohngebiet einzustufen.

Fur die beschriebenen Aufgabenstellungen wurden zweli
larmtechnische Untersuchungen (Gutachten vom April
2005 und Erganzung vom Dezember 2005) durch das In-
genieurbtiro Masuch + Olbrisch erstellt. Die Einzelschallar-
ten (Sportlarm und Verkehrsiarm) wurden dabei jeweils
kumulierend betrachtet. Die Ergebnisse der Gutachten sind
in den Bebauungsplan sowohl konzeptionell eingeflossen
als auch durch bauliche MafRnahmen (Schallschutzmal-
nahmen) bertcksichtigt worden.

Die larmtechnische Untersuchung ergab, dass Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwertes fur Wohngebiete inner-
halb der Ruhezeiten bel einer Nutzung der Skate-, Street-
ball sowie des Bolzplatzes in diesen Zeitrdumen nicht aus-
zuschlieen sind. Um nicht wertvolle Baulandflachen zu
verlieren, wird die Gemeinde fur die betreffenden Zeiten
Nutzungseinschrankungen treffen, sodass es nicht zu Be-
eintrachtigungen der Nachbarschaft kommt.

Die gutachterliche Prufung der Immissionen aus Verkehrs-
larm ergab, dass Beeintrachtigungen vorzugsweise durch
den Bau des neuen Burgerhauses (Mehrzweckhalle) auf-
grund des zu vergrollernden Parkplatzes der Sportantage
entstehen kdnnen. In einem erganzenden Gutachten wurde
daher dessen schalltechnische Veriraglichkeit mit der vor-
handenen und geplanten Wohnbebauung geprift.

Die Untersuchung ergab, dass die Errichtung des Parkplat-
zes vor der alten Halle an der Muhlenstralle larmtechnisch
mit den Nutzungen der Nachbarschaft vertraglich ist, wenn:

1. die Zufahrt gegenuber der Mihlenstrafle 28 nach Wes-
ten verlegt wird und

2. die Zufahrt Uber Eck verlauft (Schleuse), so dass im
Larmschutz ein Uberstand aufgestelit werden kann und

3. der Abstand der Baulinie fur die neu geplanten Wohn-
nutzungen zu der Zufahrt mindestens 35m im Radius be-
{ragt und

4, entlang der Muhlenstrale eine 2,50m hohe Larmschutz-
wand aufgestelit wird, an der westlichen Seite des Park-
platzes eine 1,0m hohe Larmschutzwand vorgesehen

wird und

5. die Zahl der Stellplatze an der Strale auf 34 reduziert
und die Stellplatzflache an der Larmschutzwand ausgewie-
sen wird.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes folgt diesen Empfeh-
lungen und setzt planzeichnerisch eine Flache fir die Anla-
ge einer Schallschutzmaflinahme zwischen den Stellplatz-
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flachen und der Muhlenstrate fest. Die Art der Anlage
(Schallschutzwand, begrint, bepflanzter Wall oder Kombi-
nation aus beidem), die eine Mindesthohe von 2,50 aufwei-
sen muss, wird im Rahmen der Entwurfsbearbeitung noch
prézisiert. Soweit obige Larmschutzmalinahmen so umge-
setzt werden, kann der Parkplatz auch in der Nacht (nach
22 Uhr) genutzt werden.

Eine Alternative zur obigen Losung bestiinde darin, auf den
Parkplatz zwischen Strae und Sporthalle zu verzichten,
den Parkplatz ausschlieRlich neben der alten Halle einzu-
richten), davor und seitlich eine 1,50 m hohe Larmschutz-
wand aufzustellen, wieder eine Schleuse fur die Stellplatz-
suchenden zu errichten sowie den Mindestabstand der
Baulinie im B-Plan Nr. 22 zum nachstgelegenen Stellplatz
auf 40 m zu planen.

Diese Alternative soll bei der Planung nicht weiter verfolgt
werden, weil sie die Randbedingungen fur die geplante
Bebauung weiter einschradnkt und die erforderliche Anzahl
der Stellplatze nicht untergebracht werden kann.

Das Baugebiet wird an das bestehende Leitungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes ,Mittleres Storgebiet” an-
geschlossen. Munsterdorf bezieht sein Trinkwasser durch
den WBV.

Die Ableitung des Schmutzwassers im Bebauungsplange-
biet erfolgt Uber Freigefalleleitungen, die innerhalb des
Fahrbahnkorpers verlegt werden. Die Leitungen verlaufen
dem Gelandegefalle folgend Richtung Nord-Osten. Der
geplante Schmutzwasserkanal verlauft weiter zwischen den
Grundstucken Fasanenweg Nr. 14 und Nr. 16 in Richtung
Norden zum "Fasanenweg"”. Dort erfolgt der Anschluss an
das vorhandene Schmutzwasserkanalnetz, Uber welches
das Schmutzwasser der gemeindeeigenen Klaranlage zur
Abwasserbehandlung zugeflinrt. Die Klaranlage sowie der
vorhandene Schmutzwasserkanal sind flr die Aufnahme
der zusétzlichen Abflusse ausreichend dimensioniert.

Die Tiefenlage und Durchmesser der Kanale richten sich
nach den technischen Erfordernissen. Die Verlegung er-
folgt im offentlichen Stralienraum bzw. im Bereich von Pri-
vatgrundsticken, abgesichert durch entsprechende.

Gemall Abwassersatzung besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang an die offentliche Kanalisation.

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlags-
wasser wird Uber offenen Mulden und Rohrleitungen im
Freigefaile Richtung Norden abgeleitet und Uber ein kaska-
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diertes Regenrlckhaltebecken gedrosselt an die vorhande-
ne Ortsentwasserung im "Fasanenweg" abgegeben.

Da das vorhandene Regenwasserkanalnetz der Gemeinde
Minsterdorf als Vorflut dient und dies eine begrenzte Leis-
tungsfahigkeit aufweist, ist eine Drosselung der Abflisse
erforderlich. Zudem ist das Schépfwerk des DSV Minster-
dorf bereits ausgelastet, so dass zusatzliche Abflusse aus
dem Einzugsgebiet reduziert werden mussen.

Die Ruckhalteaniagen werden mit einem Volumen von ca.
1.500 m? und einem Drosselabfluss von max. 10 I/s, abge-
stimmt auf die Leistungsfahigkeit des weiterflihrenden Re-
genwasserkanals, hergestellt. Die Regenrbckhaliebecken
werden in Kaskadenform ausgefthrt. Das Volumen wird
zum einen durch die Aufweitung des vorhandenen Gewas-
sers im Bereich der nérdlichen Grenze des Bebauungsge-
bietes sowie im weiteren Verlauf Richtung Norden bereit-
gestellt. Zusatzlich wird im nord-westlichen Bereich weite-
res Volumen geschaffen. Die Ruckhaltebecken werden
naturnah mit flachen Boschungen gestaltet.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ware im sudli-
chen Bereich auf Grund der anstehenden Sande und des
Flurabstandes madglich. Da eine punktuell verstarkte Einlei-
tung von Niederschlagswasser in den Untergrund aber die
Loésungsvorgange der tiefer liegenden Kreideschichten und
somit das Erdfallrisiko beeinflussen kann, wird von einer
Versickerung Abstand genommen.

Fir das vorhandene Gewasser Graben E des DSV Muns-
terdorf wird die Gewd&ssereigenschaft im Rahmen des
Wasserrechtlichen Verfahrens im Bereich des Bebauungs-
plangebietes bzw. der Ruckhalteanlagen aufgehoben und
zum Bestandteil der Ortsentwasserung der Gemeinde
Munsterdorf.

Die weiteren vorhandenen Graben im o&stlichen Teil des
Geltungsbereiches bleiben erhalten bzw. werden umgelegt.
Sie dienen als Vorflut fUr eine oberflachennahe Entwésse-
rung der angrenzenden geplanten Grundstucks- und Er-
schlieRungsfidchen. Gleichzeitig wird die Entwasserung der
angrenzenden Grundsticke "Rethmoor" weiterhin auf-
rechterhalten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist fOr die Betrachtung des
Gesamt-Entwéasserungssystems neben der Bemessung
des Ruckhaltevolumens gem. DWA Arbeitsblatt A 117 auch
eine Volumenbetrachtung flar das Einzugsgebiet des
Schopfwerkes durchzufuhren. Da die Pumpen bei andau-
erndem Hochwasser In der Stor nicht fordern kénnen, ist
weiterhin das Niederschlagsvolumen eines Regenereignis-
SE€S r7an, n=o,4 VOlIstandig zurlickzuhalten. Zusatzlich zu dem
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erforderlichen Ruckhaltevolumen im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes wird daher weiteres Volumen von ca.
400 m? durch eine Erweiterung des vorhandenen Regen-
ruckhaltebeckens an der "ltzehoer StraRe" bereitgestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie und mit Gas erfolgt
durch die e.on Hanse AG.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungs-
plangebietes erfolgt durch die Deutsche Telekom.

Die Versorgung mit einem Glasfaserkabelnetz kann die
Kabel Deutschland sicherstellen.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Steinburg
durchgefuhrt, der sich dazu privater Unternehmen bedient.
Die Strallenbreiten und Wendeanlagen sind so dimensio-
niert, dass sie den Belangen der Mullabfuhr genligen.

Fur Sondermdlll stehen die Beseitigungsanlagen des Lan-
des Schieswig-Holstein zur Verfugung.

Der kurze private Stichweg im &stlichen Plangebiet wird
nicht von der Mullabfuhr befahren. Die Abfuhr erfolgt von
der HaupterschlieRungsstrate aus. Der hintere Anlieger
bringt seine Mullbehélter am Abfuhrtag zum Einmundungs-
bereich.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr der Gemeinde Munsterdorf und durch die Feuerweh-
ren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Ldschhilfe sichergestellt. Der Léschwasserbedarf wird
durch das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz erfullt.

12 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen

12.1. Erforderlichkeit

12.2. Schutzgut Boden

Die geplante ErschlieBung des Gebietes fur bauliche Nut-
zungen wird zu Beeintrachtigungen des Bodens, des
Grundwassers und des Landschaftsbildes fuhren. Maf-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeinirach-
tigung dieser Schutzglter sind bei der Erstellung des Ge-
samtkonzeptes fur das Planungsgebiet wie oben beschrie-
ben so weit wie moglich vorgesehen worden.

Der weitere Kompensationsbedarf ergibt sich aus den un-
vermeidlichen oder nicht weiter zu minimierenden Eingrif-
fen. Auch hier sind soweit méglich Manahmen im Plange-
biet selbst vorgesehen.

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uberbau-
ung und Versiegelung von Grundstlcksflachen sowie Ver-
siegelung der StralRenverkehrsflache sowohl in Flachen mit
allgemeiner als auch mit besonderer Bedeutung flr den
Naturschutz.
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Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fir den Aus-
gleich vollstéandig versiegelter Béden mindestens im Ver-
haltnis 1:0,5 und far wasserdurchlassige Belage im Ver-
haltnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz). Diese Zahlen erhohen sich, wenn -
wie im vorliegenden Fall- hdherwertige bzw. nur extensiv
genutzte Flachen oder solche Bereiche mit hohem naturli-
chem Grundwasserstand (<1,0 m.u.Flur) baulich entwickelt
werden sowie angrenzende Landschaftsteile mit Biotop-
funktion beeintrachtigt werden kénnen.

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-
schaftspflegerischen und griunordnerischen MaRnahmen
ergibt sich fur das Plangebiet die in der folgenden Tabelle
aufgefihrte Kompensationsberechnung.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Eingriff Gesamt- Versiegelungs-/ Befes- | Versieg./ A.us- Eingriffs-
N . gleichs- umfang
flache tigungsgrad Befest. faktor
Flache
Wohngrundstiicke GRZ 0,25 :| GRZ 0,25 + 50% f. Ne- :
19.280 m benanlagen = 38 % 7.326 m 0,5 3.663m
Wohngrundsticke GRZ 0,25 im
Bereich mit hohem Grundwasser- »| GRZ 0,25 + 50% 1. Ne- :
stand 7.310m benanlagen = 38 % 2778 m 0.7 1.944m
Wohngrundstlicke GRZ 0,4 +|GRZ 0,4 + 50% f. Ne- 2
5160 m benanlagen = 60 % 3.096 m 0,5 1548 m
Wohngrundstiicke GRZ 0,4 im
Bereich mit hohem Grundwasser- +(GRZ 0,4 + 50% f. Ne- :
stand 1.540m benanlagen =60 % 924m 0,7 647m’
Flachenverbrauch f. Verkehrsfla- .1 100 % .
chen (versiegelt) 2.862m 2.862m 0.6 1431 m’
Flachenverbrauch f. Verkehrsfla-
chen (versiegelt) im Bereich mit > 100 % :
hohem Grundwasserstand 1.735m 1.735m 0,7 1215m’
Flachenverbrauch fur Regenriick-
haltebeckenbecken einschliel3lich g ° 1
Randflachen (befestigt) 8.060m | 100 % 8.060 m 0.3 2418 m'
Flachenverbrauch fir Mehr- N , ,
zweckhalle u. zusétz!. Stellplatze 920 m | 100 % 920 m 0,5 460 m
Summe 13.326 m’
Erhéhung durch Beeintrachtigung angrenzender Biotopstrukturen um 20 % 2.665 m?
Summe Eingriffsumfang Schutzgut Boden 15.991 m?
Die naturnahe Gestaltung der Regenriickhalteanlagen unter Gew&hrleistung , |
der Entwasserungsfunktion fihrt zu einer Selbstkompensation des Eingriffs 8.060 m 0,3 2418 m’
wie folgt:
Summe verbleibender Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 13.573 m?
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Uber die genannten MalRnahmen zur Minimierung der Ver-
siegelung sowie der Nutzung von Niederschlagswasser auf
den Grundsticken hinausgehende Kompensationsmaf-
nahmen sind nicht erforderlich.

Fir das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen oder
nachhaitigen Geféhrdungen erkennbar. Es sind also keine
weiteren Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Die von der Bebauung betroffene Flache ist gemal Rund-
erlass teils von allgemeiner, teils von besonderer Bedeu-
tung fur den Naturschutz.

Fur den Eingriff in Flachen mit besonderer Bedeutung wird
ein Faktor von 0,5 bis 1,5 als Ausgleichsbedarf angesetzt.

Tab.: Eingriffs-/ Ausglgichsbilanzierung Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

R . Aus- Eingriffs-

Eingriff in Gesamtfldche gleichs- umfang
faktor

Nérdliche feuchte Ruderalfidche (§ 15a) durch Herstellen einer Regen- , .
rickhalteanlage (Fist. 84/31) 500 m 15 750 m
Knickstrukturen durch Wegebau . ,
40m 1.5 60 m

Feuchigrinland durch Herstellen einer Regenriickhalteanlage (Teilfla- . .
che Flst. 87) 800 m 1.0 800 m
Feuchtgrinland durch Wohngrundstucke (Teilflache Flst. 87) , .
200 m 1,0 200 m

Extensiv genutztes Grlnland durch Wohngrundstiicke (Teilflache , .
Flst.83/16) 2.100m 0,5 1.050 m

Extensiv genutztes Griinland durch Neuanlage eines Grabens (Teilfla- . .
che Flst.83/16) 150 m 0,5 75m

|
Summe Eingriffsumfang Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften 2.835 m?

12.6. Schutzgut
Landschaftsbild

12.7. Gesamtbilanzierung

Das Orts- und Landschaftsbild kann durch die geplante
Gliederung des Gebietes mit Grionstrukturen sowie die be-
stehende und zu erhaltende Einrahmung des Baugebiets
durch Baumreihen und Waldflachen neu gestaltet werden.
Auflerdem tragt die Begrenzung der zuldssigen Gebaude-
héhen zur Einbindung in die Umgebung bei.

Ein weiterer Kompensationsbedarf ergibt sich nicht.

Die verschiedenen Eingriffe kdnnen gemaly Runderlass
mit den vorgesehenen landschaftspflegerischen Maflnah-
men innerhalb des Gebietes nicht ausgeglichen werden,
es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 16.508 m®.
Es bedarf daher der Bereitstellung externer Ausgleichsfla-
chen.
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13 Umweltbericht
13.1. Einleitung

Gesetzliche Grundlagen und
Ziele der Umweltprifung

Planungsvorgaben

Juni 2006

Zurzeit besteht fur die Gemeinde keine Mdglichkeit, ent-
sprechende Flachen zur Verfugung zu stellen. Die Ge-
meinde verpflichtet sich daher, in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehérde des Kreises Steinburg einen
Vertrag mit der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft
Uber die Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Natur-
raum Geest zu schliellen.

Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstuck 35/5, Flur 6 der
Gemarkung Oelixdorf. Die Flache liegt innerhalb des
Schwerpunktbereichs 212 des Schutzgebiets- und Biotop-
verbundsystems. Mit der Ausgleichsflache wird ein Beitrag
zur Realisierung des uberortlichen Biotopverbundsystem
geleistet werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begrindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwagung des Planungstragers in der Auseinan-
dersetzung mit Stellungnahmen aus der offentlichen Ausle-
gung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials hier-
nach, Dritten eine Beurteilung zu ermdglichen, inwieweit sie
von Festsetzungen des B-Planes betroffen sein kénnen.

Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den
zuganglichen vorhandenen Angaben zum Gebiet folgende,
im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Planes er-
stellten Fachgutachten zugrunde gelegt:

- Bericht zu Geoelektrischen Messungen (LANU,
09.08.2005)

- Baugrunduntersuchung (Neumann, 26.05.2005)

- Okologische Bewertung (Planungsgruppe Schleef /
GGV Freie Biologen, Juni 2005)

- Faunistische Potenzialabschatzung (Planungsgruppe
Schleef / GGV Freie Biologen, Oktober 2005)

-~ Larmtechnische Untersuchung ,BP 22" (Masuch +
Olbrisch, 04.04.2005)

- Schalltechnische Stellungnahme ,Parkplatz Sportanla-
ge“ (Masuch + Olbrisch, 30.11.2005).
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Untersuchungsraum

Planungsvorhaben

Festgelegie Ziele des
Umweltschutzes und deren
Bericksichtigung bei der
Aufstellung

Juni 2006

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich Nr.22
sowie dessen Umgebung, die durch die vorgesehenen
MaRnahmen betroffen sein kénnte.

Der Plangeltungsbereich befindet sich am sudwestlichen

Rand des Munsterdorfer Siedlungskorpers und besteht aus

zwei Teilgebieten:

1) ndrdlich des Muhlenweges herrscht weitgehend [and-
wirtschaftlich Nutzung vor;

2) sudlich des Muhlenweges besteht eine Sportanlage mit
Sporthalle, Sportplatz, Tennisplatz und den dazu geho-
rigen Erschlieungs- und Nebenflachen.

An Teilgebiet 1) grenzen im Osten Wohngrundstiicke und
ansonsten Waldflachen sowie Biotope gem. § 15a (v.a. div.
Feuchtflachen) und 15b (Knicks) LNatSchG.

Teilgebiet 2) grenzt im Norden an 1) bzw. vorhandene
Wohnbebauung, im Westen und Siden an Waldfldchen
und im Osten an die Grdnanlage bzw. Regenrickhaltebe-
cken des Wohngebietes ,Klotzenkuhle".

Im Plangebiet sind ca. 40 Wohneinheiten in Form von Ein-
familienhausern (Einzel- und Doppelhauser) sowie Angebo-
te fur altengerechtes Wohnen vorgesehen. Die Haupter-
schlielung erfolgt von der Mihlenstrale gegentber der
vorgesehenen neuen Zufahrt zu dem Parkplatz des Sport-
zentrums aus. Neben den Stralen sind weitere Rad- und
FuRanbindung an den Mdhlenweg und den weiterfuhren-
den Wanderweg vorgesehen.

Das sldliche Teilgebiet bleibt als Sportzentrum bestehen,
hier sind folgende Anderungen vorgesehen:
Neubau einer Mehrzweckhalle dstlich der bestehenden
Sporthalle
Umstrukturierung der Stellplatz- und Eingangssituation
an der Muhlenstrale.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum [V
(2003) stellt folgende fur den Untersuchungsraum BP 22
relevanten Ziele dar;

Gebiet mit besonderer Erholungseignung ,Stértal von

der Mindung bis Kellinghusen und angrenzende

Marsch- und Geestbereiche".

> Die Besondere Eignung fir die landschaftsgebun-
dene Erholung ergibt sich aufgrund der groRraumi-
gen Landschaftsstruktur und der Zuganglichkeit der
Landschaft. Beide Faktoren werden durch die Be-
bauung nicht grundsatzlich verandert bzw. die be-
stimmenden raumbildenden Strukturen bleiben er-
halten.
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Anderweitige Losungsmdglichkei-
ten / Entwicklung des Gebietes
ohne das Vorhaben

Juni 2006

Bestandteil eines strukturreichen Kulturlandschaftsaus-
schnitts mit dem Ziel, ,...dass die Land- und Forstwirt-
schaft ihre besondere Rolle zur Sicherung dieser éko-
logisch bedeutsamen Kulturlandschaftsausschnitte wei-
terverfolgt®.

> S.0.

- Oberflachennahe Rohstoffe (Kalkstein / Kreide)
> Der Regionalplan stellt den Untersuchungsraum
weder als Gebiet mit besonderer Bedeutung noch
als Vorranggebiet fur den Abbau oberflachennaher
Rohstoffe dar. Der Belang erfordert von daher keine
besondere Berlcksichtigung bei den Planungsdber-
legungen.

Geotop ,Binnendinen auf der Mlnsterdorfer Geestin-

sef" slidwestlich des Plangebietes. Darin liegt im Wald

das Geotop ,Einbruchstrichter Knickenkuhle®

» Die Geotope liegen vom Untersuchungsgebiet weit
entfernt und werden von den geplanten Nutzungen
nicht beruhrt.

- Biotopverbundachse ,Binnendine bei Nordoe norddst-
lich der A 23" mit dem Entwicklungsziel lichter Heide-
walg".

» Der Bereich liegt sudlich des Plangebietes (tw. in
Dagelinger Gemarkung) so weit entfernt, dass er
von den geplanten Nutzungen nicht berlhrt wird.

Der Landschaftsplan stellt das nérdliche Plangebiet als
‘geplante Wohnbauflache® und das siidiiche als Grinfla-
che ,Sportanlage” mit Blrgerhaus und Jugendheim dar.
Der Muhlenweg ist als Wanderweg und begleitend dazu
sind die vorhandenen und zu erhaltenden Knicks darge-
stellt. Angrenzend an das Plangebiet sind sie vorhandenen
gesetzlich geschitzten Biotope, die Waldflichen sowie
Siedlungsflachen dargestellt.
» Die Darstellungen des Landschaftsplanes werden
durch die Bauleitplanung inhaltlich bertcksichtigt
bzw. umgesetzt.

Bedarf an zusétzlichen Wohnbaufldchen

Die Gemeinde Minsterdorf ist aufgrung ihres Ortsbildes,
der guten Infrastrukturausstattung und der Nahe zum Mit-
telzentrum ltzehoe ein attraktiver Wohnort auch (ber die
Region hinaus. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach
preiswerten Grundstlcken insbesondere fur freistehende
Einfamilienhauser in der Region aber auch von Seiten der
Minsterdorfer Bevélkerung hat die Gemeinde beschlossen
am westlichen Orisrand nérdlich der Mihlenstralle ein
neues Baugebiet auszuweisen. Die letzte Baulandentwick-
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13.2. Wirkfaktoren / Mogliche
Umweltauswirkungen

Juni 2006

lung in der Gemeinde (Baugebiet ,Kiotzenkuhle®) liegt be-
reits mehr als 10 Jahre zurlck.

Anderweitige Standortbezogene Lésungsméglichkeiten

Der Standort der Bebauung ist aus dem Flachennutzungs-
plan abgeleitet. Die Gemeinde Munsterdorf ist in ihren Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fur bauliche Zwecke vor allem
durch die naturrdumliche Situation auf der Mdinsterdorfer
Geestinsel aber auch durch ihre politischen Grenzen ein-
geschrankt. Das Plangebiet Nr. 22 ist eines der letzten Ge-
biete in unmittelbarer Ortsrandlage mit glnstigen Bedin-
gungen fir die ErschtieBung und Lage zu vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen.

Anderweitige Planinhaltbezogene Lésungsmoéglichkeiten
Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ist in
Varianten entwickelt worden. Unter der Mafigabe der Fla-
chensparenden Erschlielung eines weitgehend fur Einfa-
milienhduser vorgesehenen Wohngebietes hat sich die
dem BPlan-Entwurf zugrunde liegende Variante als das
optimierte Konzept gezeigt.

Null-Variante:

Ohne die Ausweisungen wlrden die Flachen im Teilgebiet
1) weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die damit
einhergehenden Beeintrachtigungen fur die Schutzgter
Boden und Wasser blieben bestehen. Die Durchlassigkeit
des Bodens mit ihrer Bedeutung fir das Grundwasser, Tier
und Pftanzen sowie das Kleinklima bliebe erhalten. Im Teil-
gebiet 2) wirde die Sportanlage in seiner bisherigen Form
bestehen bleiben.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
einen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensitat vor-
habensspezifischer Wirkungen und zum anderen in Ab-
hangigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit (ge-
gentber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betroffenen
Schutzguter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden moglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und dau-
erhaften Verdnderungen der Leistungsféhigkeit des Natur-
und Landschaftshaushaltes (einschlielllich des Land-
schaftshildes), die in Folge der Realisierung des VVorhabens
verursacht werden. Das Ausmall und die Intensitat der
Auswirkungen sind von der Lage, der Dimensionierung
sowie der Ausgestaltung der baulichen Anlagen abhangig.
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Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

- Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Grundflachen (Inanspruchnahme von ca. 14.124 m?
fir Wohnbebauung / ca. 4.600 m? fiir ErschlieRungsan-
lagen / ca. 920 m® fir die Mehrzweckhalle und dazu
gehdrige Stellplatze / ca. 8.060 m? Regenwasserriick-
halteanlagen)

- visuelle Verédnderungen durch bauliche Nutzung bisher
unbebauter Bereiche

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass
in der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

- vorlbergehende Flacheninanspruchnahme Uber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus (Angaben zum Fldachenumfang sind auf der E-
bene der Bauleitplanung nicht maglich)

- zeitweilige Larm- und Schadstoffemissionen sowie

Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifizie-
rung nicht mogtlich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der kinfti-
gen Wohnnutzung, der Nutzung der Verkehrsflachen sowie
aus den erweiterten Nutzungsmoglichkeiten auf dem Ge-
lande der Sportaniagen.

- Schall- und Schadstoffemissionen durch erndhtes Ver-
kehrsaufkommen sowie Sport- und sonstiger Freizeit-
larm (Prognose und Beurteilung dieser Verdnderungen
fir die angrenzende Bebauung s. néchstes Kapitel).

- Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in die
Umgebung)

- Erhéhung des Oberflachenabflusses (auf versiegelten
Flachen; das Oberflachenwasser wird den festgesetz-
ten Anlagen zur Versickerung und Rickhaltung zuge-
fuhrt.)
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13.3. Auswirkungen auf die Schutzgiter und MafRnahmen zum Ausgleich

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Teilfunktion Wohnen

Innerhalb des Plangebietes findet keine Wohnnutzung statt.
Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befinden sich Wohn-
grundstlicke.

Teilfunktion Erholen

Das Grundstiick ist Bestandteil des im Landschaftsrah-
menplan dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung
fur die Erholung. Diese resultiert aus dem Strukturreichtum
der Umgebung (Wiesen, Wald, Knicks, Gewasser) und der
Zugéanglichkeit der Landschaft (Muhlenweg und andere
Wanderwege).

Teilfunktion Wohnen

Die wesentiichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fUhren kdnnen,
sind Schallimmissionen (,Larm”) sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen.

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fir Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhéltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Flr das B-Planverfahren wurden immissionsschutzrechtli-
che Untersuchungen (Masuch + Olbrisch 2005) erstellt.
Gegenstand der Betrachtungen sind Untersuchungen zu
Verkehrs-, Sport und sonstigem Freizeitlarm. Die im Um-
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MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Juni 2006

weltbericht enthaltenen Beurteilungsmafistabe sowie die
Darstellung und Beurteilung von Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind im Wesentlichen diesen Untersu-
chungen enthommen.

Mit der Larmuntersuchung wurden folgende Aufgabenstel-
lungen bearbeitet:

- Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastungen aus bereits vorhan-
denen Sportanlagen

- Schutz der vorhandenen Wohnnutzung und der geplan-
ten Bauflachen vor Verkehrslarm

Die entsprechenden Konflikte sollen aufgezeigt, bearbeitet
und soweit mdglich im Rahmen der Abwagung zum Be-
bauungsplanverfahren gelost werden

Teilfunktion Erholen

Der Strukturreichtum des Raumes um das Plangebiet
bleibt erhalten, lediglich die Flache selbst wird Uberbaut
und verandert ihren Charakter vollstandig. Der Aspekt der
Zuganglichkeit der Landschaft verbessert sich durch weite-
re Wegeverbindungen Uber die Plangebietsfidche, die der-
zeit noch nicht existieren. Insofern ergeben sich durch die
Planung keine Verschlechterungen fiir Erholungssuchende.

Die erforderlichen Mafnahmen zum Schutz der Bewohner
der vorhandenen und geplanten Wohngrundstlcke vor
Verkehrs- und Sportlarm sind im BPlan festgesetzt. Die
relevanten Grenzwerte kdnnen dadurch eingehalten wer-
den.

Von den im Plangebiet nachgewiesenen Biotoptypen ste-
hen mehrere unter dem Gesetzlichen Schutz nach §§ 15a
bzw. 15b LNatSchG. Im Plangebiet und dessen unmittetba-
rer Umgebung wurden 7 Gefalpflanzenarten der Roten
Liste SH und BRD nachgewiesen.

Im Rahmen der faunistischen Potenzialabschéatzung wur-
den im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung
planungsrelevante Tiervorkommen ermittelt, v.a. Voégel,
Amphibien und Libellen. Zuséatzlich wurden auch potentiell
vorkommende Arten durch Analyse der Biotopstrukturen
sowie Auswertung der regionalen Verbreitung und Biotop-
anspriche ermittelt.

Aufgrund der Biotopvielfalt des Untersuchungsgebietes und
vielfaltiger Nachbarschaftsbeziehungen, insbesondere zum
ausgedehnten Munsterdorfer Forst, ist eine Uberdurch-
schnittlich artenreiche und wertvolle Fauna (streng ge-
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Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Mafinahmen zur Vermeidung
und Minderung

Juni 2008

schutzte Arten gem. § 10 (2) Nr.11 BNatSchG) vorhanden.
Besonders hervorzuheben sind die Lebensraumfunktionen
des Habitates Waldrand fur Vogel der halboffenen Land-
schaft und Tagfalter, der nérdlichen Kleingewéasser — ins-
besondere des moorigen Waldweihers - fur Amphibien und
Libellen sowie der moorigen, Uberwiegend brach gefallenen
Niederung im Nordosten fiir spezifische Heuschreckenar-
ten.

Die Flachen, die gesetzlichen Biotopschutz gemall § 15a
LNatSchG besitzen, haben hohe Bedeutung fur das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensrdumen fur Tier-
und Pflanzenarten.

Eine Stérung von Tierarten (auch auflerhalb des Geltungs-
bereichs des B-Plans) durch Larmimmissionen sowie opti-
sche Licht- und Bewegungsreize (bau- und betriebsbeding-
te Wirkungen) ist nicht auszuschlie3en.

Nach § 42 (1) Nr. 1 BNatSchG ist es verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder
ihre Entwickiungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zuflucht-
stétten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren.

Durch die faunistische Potentialabschatzung wird belegt,
dass durch die Planungen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten streng geschutzter Arten betroffen sind. Die
Verbotstatbestdnde des § 42 (1) BNatSchG sind nicht er-
fallt; eine Ausnahme nach § 43 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

Eine Minimierung von Beeintrachtigungen wird insbesonde-
re durch den weitgehenden Erhalt der vorhandenen randli-
chen Grunstrukturen und durch Pufferstreifen zu den ge-
setzlich geschutzten Biotopen gegeben.

Zu erwartende Beeintrachtigungen der Tierwelt kdnnen
durch eine Reduzierung der nachtlichen Beleuchtung auf
das Mindestmafll und die Verwendung von Natrium-
Dampflampen minimiert werden.

Die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses gemal des
gemeinsamen Runderlass’ des Innenministers und des
Ministeriums f(r Umwelt, Natur und Forsten vom
03.07.1998 wurde im Grunordnungsplan durchgefuhrt.

Fur die anlagebedingte Versiegelung und Uberbauung von
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Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

Juni 2006

3.790 m? ergibt sich bei einem angesetzten Ausgleichsfak-
tor von 0,5 bis 1,5 ein Ausgleichserfordernis von 2.935m?,

Im Plangebiet stehen sandige durchlassige Boden mit ge-
ringem Wasserhalte- und Nahrstoffbindevermégen an.

Die Bbéden sind aufgrund der erdgeschichtlichen Vorgdnge
in Norddeutschland verbreitet anzutreffen. Die Empfindlich-
keit gegenlber Nahrstoffeintrag und Verunreinigung des
Grundwassers ist aufgrund des geringen Pufferungsver-
mogens hoch und bedarf deshalb des besonderen Schut-
zes.

Uberbauung und Versiegelung fihren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstdrung der Filter- und Pufferfunktionen von
Bdden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uber-
schittung von Bdden im Bereich der baulichen Anlagen
und Strallen fuhren zu Stérungen seines Gefilges, mindemn
die 6kologische Stabilitat und verandern seine Standortei-
genschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben
und Vegetation.

Wahrend der Bautétigkeiten besteht dabei auch fur an-
grenzende Flachen die Moglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bau-
phase besteht dariber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrage.

Uber Vorgaben fur die Baudurchfilhrung zum Schutz des
Oberbodens kdénnen zusatzliche Beeintrachtigungen ver-
mieden werden.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs
fir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist im
Grinordnungsplan auf Basis des gemeinsamen Runder-
lasses des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und
Umwelt vom 3.7.1998 (Amtsblatt far Schleswig-Holstein
1998, Nr. 31, S. 604 ff) durchgefihrt worden.

Hierzu wurde der Umfang bzw. der Flachengréfie der vor-
aussichtlichen Versiegelung / Uberbauung auf der Plan-
grundlage des B-Plan-Entwurfes (Stand Marz 2008) nach
der angegebenen Grundflachenzahl (0,25 bzw. 0,4) sowie
der zulassigen Uberschreitung von 50% berechnet.

Als Ausgleichsmafinahme flr eine Bodenversiegelung sieht
der Runderlass eine gleich groRe Entsiegelung und Wie-
derherstellung der Bodenfunktion vor. Ist eine Entsiegelung
nicht moéglich, gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn min-

AB PLANERGRUPPE

Seie 32



Gemeinde Minsterdorf

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 22

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

Juni 2006

destens im Verhaltnis 1 : 0,5 fur Gebdudeflachen und ver-
siegelte Oberflaichenbeldage und mindestens 1 : 0,3 for
wasserdurchldssige Oberflachenbeldge Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z.B. zu
einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt oder als offenes
Gewasser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt werden.
Diese Zahlen erhdhen sich, wenn - wie im vorliegenden
Fall- héherwertige bzw. nur extensiv genutzte Fldchen oder
solche Bereiche mit hohem nattrlichem Grundwasserstand
(<1,0 m.u.Flur) baulich entwickelt werden sowie angren-
zende Landschaftsteile mit Biotopfunktion beeintrachtigt
werden kdnnen. Da die Regenruckhalteanlagen naturnah
gestaltet werden gleichen diese sich in sich aus.

Fur die erlaubten zusétzlichen Bodenversiegelungen ergibt
sich hiernach ein Ausgleichserfordernis von 13.573 m?2 far
das Schutzgut Boden.

Gewasser sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung in Form von Kleingewdssern (Tumpel, Fisch-
teich) und Graben (nur zeitweise Wasser fuhrend) zu fin-
den.

Das oberflachennahe Grundwasser weist gemall Bau-
grunduntersuchung (Neumann, Mai 2005) Flurabstande
zwischen 0,45 m in den tiefer gelegenen und 1,6 m in den
hdher gelegenen Bereichen auf.

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung im
Plangeltungsbereich sowie durch den Bau der Verbin-
dungsstralBe kommt es zu einem erhohten Oberflachen-
wasserabfluR und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Das Niederschlagswasser von Déachern und anderen be-
festigten Flachen wird einer Anlage zur Ruckhaltung / Ver-
sickerung zugefuhrt. Im Rahmen der Detailplanungen fur
die wasserrechtliche Erlaubnis erfolgt eine Optimierung der
naturnahen Gestaltung.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes

Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes si-

chergestellt ist:

- die ordnungsgemale Beseitigung des Schmutzwas-
sers

- die ordnungsgemafRe Beseitigung des normal und
stark verschmutzen Niederschlagswassers (ein-
schlieBlich naturnaher Gestaltung von Regenklarbe-
cken bzw. Regenruckhaltebecken) sowie
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- die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ware im stdli-
chen Bereich auf Grund der anstehenden Sande und des
Flurabstandes maglich. Da eine punktuell verstarkte Einlei-
tung von Niederschlagswasser in den Untergrund aber die
Lésungsvorgange der tiefer liegenden Kreideschichten und
somit das Erdfalirisiko beeinflussen kann, wird aber von
einer Versickerung Abstand genommen.

Das Uber versiegelten Flachen anfaliende Niederschlags-
wasser wird der geplanten Anlage zur Regenwasserriick-
haltung zugefiihrt, wo es zum Teil auch versickern kann.

Im Norden des Flurstiickes 83/16 ist die Anlage einer Mul-
de als Teil des Niederschlagsentwasserungssystems vor-
gesehen. Eine stark entwadssernde Wirkung auf das nérd-
lich angrenzende §15a-Biotop ist nicht zu erwarten, da die
Mulde entsprechend flach (t max = 0,80 m) und mit gerin-
gem Sohlgefélle (0,2 %) ausgebildet wird. Somit besteht
die Moglichkeit, dass abflieBendes Niederschlagswasser
in Richtung der Biotopflichen versickert. Des Weiteren
kann auf Grund der Auswertung der Grundwasserbeo-
bachtung von einer geringflgigen Beeinflussung des
Grundwasserstandes durch die Mulde ausgegangen wer-
den, da der Grundwasserstand im Jahresverlauf meist
unterhalb der geplanten Muldensohle liegt.

Das Schmufzwasser wird ordnungsgeman beseitigt.

Gemall Runderlass ergibt sich hiernach kein zusatzliches
Ausgleichserfordernis fiir das Schutzgut Wasser.

Das im Plangebiet herrschende Mesoklima wird durch die
natirlichen und nutzungsbedingten Gegebenheiten beein-
flusst. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor allem die
Art der Bodenbedeckung einen grofien Einfluss auf den
Temperaturverlauf. In Abh&ngigkeit von der Strahlungsbi-
lanz weisen unbedeckte Boden (z.B. Acker, Verkehrsfla-
chen, Uberbaute Fldachen) die gréten Temperaturschwan-
kungen auf, d.h. sie erwdrmen sich tagsiber sehr stark und
kiihlen sich nachts ebenso stark ab. Bei vegetationsbe-
deckten Flachen (z.B. Grunlandereien) sind diese Schwan-
kungen geringer.

Die auf den Landwirtschaftsflachen produzierte Kaltluft wird
aufgrund der Gelandeneigung nach Norden abgeleitet. Ein
wesentlicher Abfluss auf das klimatisch belastete Sied-
lungsgebiet ist nicht zu erwarten. Die Acker- und Griinland-
flachen Ubernehmen daher keine klimatischen Ausgleichs-
funktionen.
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Die von Uberbauung im Plangebiet betroffenen Flachen
weisen keine klimatischen Ausgleichsfunktionen auf. Durch
die vorgesehene Uberbauung und Herstellung versiegelter
Bereiche verandert sich das Kleinklima (Verringerung der
Luftfeuchte, starkere Erwdrmung Gber versiegelten Fla-
chen). Im Plangebiet ist mit einer erhdhten Abgas-, Staub-
und Larmentwicklung durch die geplante wohnbauliche
Nutzung sowie die Ausweitung der baulichen Nutzung auf
dem Gelande der Sportanlagen zu rechnen. Bereits wah-
rend der Bauphase sind diese Beeintrachtigungen durch
den Baustellenverkehr zu erwarten.

Durch die Festsetzungen fur die Erhaltung und die An-
pflanzung von Gehdlzen werden Aufheizeffekte und die
Verringerung der Luftfeuchte minimiert. Verbleibende Aus-
wirkungen auf die Schutzglter Klima und Luft sind in Ver-
bindung mit den festgesetzten Anpflanzungen nicht zu er-
warten. Ein zusatzliches Ausgleichserfordernis ist nicht
gegeben.

Die Bedeutung des Plangebietes fiur das Landschaftsbild
ist vor allem in seiner Eigenschaft als Siedlungsrandbe-
reich begriindet.

Die Flache kann nur an wenigen auflerhalb gelegenen
Standorten wahrgenommen werden, da sie ansonsten von
Wald- und anderen Gehdlzsfrukturen eingerahmt ist.

Von den jetzigen Randgrundsticken aus ist vor allem der
Aspekt ,freie Landschaft* von Bedeutung. Eine besondere
Bedeutung hat die Flache aber aufgrund ihrer Strukturar-
mut nicht.

Mit der zuldssigen Uberbauung und Errichtung von Gebau-
den wird eine Uberformung der Landschaft erméglicht.

Mit dem Erhalt vorhandener Gehdolzstrukturen im Randbe-
reich des geplanten Gebietes und den Anpflanzungen in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches wird eine Verringerung
visueller Beeintrachtigungen, eine gestalterische Aufwer-
tung und eine Annadherung an die vorhandene Landschaft
erreicht.

Eine Verdnderung des Landschaftsbilds ist bei Realisierung
der geplanten Bebauung nicht zu umgehen. Zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen wird eine Neugestaltung des Land-
schaftsbildes durch eine innere sowie randliche Begrtinung
zur Einbindung des Wohngebiets und der Strai’en in die
umgebende Landschaft vorgesehen. Zusatzliche Aus-
gleichsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen

Umwelitbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Kultur- und sonstige Sachgiter im Sinne des UVPG umfas-
sen zum einen Objekie von kultureller Bedeutung, zum
anderen aber auch Sachguter schlechthin, die infolge einer
Veranderung der naturlichen Umwelt betroffen, d.h. be-
schadigt oder zerstort sein kénnen. Im folgenden werden
unter dem Begriff “Kulturgter” im Sinne des UVPG in der
Bestandsbeschreibung und -bewertung zusammengefasst:
- Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes

- historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile im

Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
- sonstige Sachglter wie Gebaude, Bricken etc.

Im raumlichen Geltungsbereich kommen keine Elemente
der historischen Kulturlandschaft noch archaologische
Denkmale (vor- und fruhgeschichtliche Siedlungs- und
Grabstétten) oder Baudenkmale (kulturhistorisch bedeu-
tende Gebdude und Freianlagen) vor.

Zu den sonstigen Sachgutern im Untersuchungsraum z&h-
len die der Wohnnutzung dienenden Gebaude. Diese zei-
gen sich empfindlich gegentiber Flacheninanspruchnahme,
aber auch gegenuber Erschitterungen und Immissionen.

Kultur- und Sachgdter sind innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Mit den Festsetzungen des B-Planes wird sichergestellt,
dass - sofern wider Erwarten Bodenfunde angetroffen wer-
den - MaRnahmen zum Schutz und zur Sicherung dieser
Funde getroffen werden.

Wechselwirkungen bestehen in Form von funktionalen und
strukturellen Beziehungen zwischen den Schutzgutern,
innerhalb der Schutzguter sowie zwischen und innerhalb
von landschaftlichen Okosystemen.

Bei der Beschreibung der 6kosystemaren Wechselwirkun-
gen werden zwei Ebenen berucksichtigt:

1. Soweit Beurteilungskriterien verfugbar sind, wurden
bereits im Rahmen der schutzgut -bezogenen Erfassungs-
und Bewertungskriterien dkosystemare Wechselwirkungen
erfasst. Als Beispiele seien hier genannt:
- die Filterfunktion des Bodens ist u. a. abhangig vom
Grundwasserflurabstand
- die Art der Vegetation ist abhéngig von Bodentyp,
Grundwasserflurabstand, Oberfldchengewdsser, etc.
- die Landschaftsbildfunktion ist abhangig von den
Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation / Nutzung,
Oberflachengewdsser.
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2. Neben der Schutzgutbezogenen Berucksichtigung von
Wechselwirkungen kann es notwendig sein, eine Schutz-
gutibergreifende Gesamtbetrachtung durchzufiihren mit
dem Ziel einer Ermittlung von Landschaftsteilen (i. S. von
Teilokosystemen), die aufgrund der 6kosystemaren Bezie-
hungen zwischen den Schutzgltern eine besondere Ein-
griffsempfindlichkeit aufweisen.

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und
Landschaftsfaktoren Boden, Wasser, Gelandeklima, Flora,
Fauna und Landschaftsbild bestehen Wirkungsbeziehun-
gen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese
Schutzglter.

Durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere Verande-
rungen infolge der Neuversiegelung von Flachen, wodurch
die betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes nicht mehr wahrgenommen werden und
die entsprechenden Prozesse nicht mehr ablaufen kénnen.

Fur die Beurteilung von Auswirkungen auf komplexere
Wirkungszusammenhange stehen jedoch keine ausrei-
chenden Daten und auch keine differenzierten Wirkungs-
modelle mit entsprechenden Bewertungskriterien zur Ver-
fugung.

Die im Rahmen der Erarbeitung von Grinordnungsplan
und Umweltbericht bestimmten Anforderungen an den Be-
bauungsplan aus Umweltsicht verfolgen das Ziel einer
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft bzw. den Ausgleich fir nicht ver-
meidbare Beeintrachtigungen. Sie wurden als grinordneri-
sche Ziele im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.
22 aufbereitet. Die in den Bebauungsplan zu Ubernehmen-
den MaRnahmen wurden dabei in der Auswirkungsprogno-
se als Eingriffsmindernde Festsetzungen beriicksichtigt.

Da die konkrete Ausgestaltung innerhalb der festgesetzten
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen” noch
nicht feststeht, kédnnen magliche Auswirkungen auf die
Umwelt (wie z.B. Ausmal der kinftigen Flacheninan-
spruchnahme in Gestalt von Versiegelung und Uberbau-
ung) nicht abschlieflend prognostiziert werden.

Die konkrete Beurteilung, inwieweit die formulierten Anfor-
derungen an die Oberflachenentwasserung bzw. die hierfur
geplante Retention und ggf. Versickerung moglich ist, bleibt
der nachfolgenden Planungsebene der wasserrechtlichen
Genehmigung vorbehalten.
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Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfithrung der Planung
friihzeitig festzustelien und in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Fur die Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswir-
kungen sind folgende Malknahmen vorgesehen:

Fur Fldchen, die als zuséatzlich Gberbaubar und damit als
vollstdndiger Funktionsverlust in die Bilanzierung eingestellt
wurden, ist mit keinen zusétzlichen unvorhersehbaren
nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der
Abwagung berlicksichtigt wurden, zu rechnen, so dass hier
weitere UberwachungsmaRnahmen entbehriich sind. Glei-
ches gilt fir Aussagen zu Veradnderungen des Land-
schaftsbildes.

fm Hinblick auf eine Wirksamkeitskontrolle der Ausgleichs-
maflnahmen findet 4 Jahre nach Fertigstellung eine Bege-
hung der Flachen statt, um zu Uberpriifen, inwieweit sich
der entsprechende Zielbiotop entwickelt hat bzw. inwieweit
mit einer Entwicklung hin auf den Zielbiotop zu rechnen ist.
Far Gehdlzpflanzungen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs-
und Enfwicklungspflege vorgesehen; der UNB wird das
entsprechende Abnahmeprotokoll zur Verflgung gestellt.

Wahrend der Bauphase ist neben der ublichen Bauleitung
eine Umweltbaubegleitung vorgesehen. Ziel ist es, zum
einen die Einhaltung der festgelegten landschaftsplaneri-
schen Auflagen einschl. der Malnahmen zur Vermeidung-
und Minimierung und zum Ausgleich zu Uberwachen, zum
anderen auf moglicherweise auftretende Komplikationen
fachgerecht und zeitnah reagieren zu kénnen.

Die Gemeinde Munsterdorf wird alle MalRnahmen in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Steinburg und — soweit erforderlich — mit weiteren
Fachbehorden durchftihren.

Der Geltungsbereich (ca. 95.200 m?) teilt sich grundsétzlich
in zwei Teilgebiete.
Das Teilgebiet 2 ,Sportanlage* ist ca. 39.000 m? groR.

Die Verteilung der Nutzflachen in dem nordlichen Teilge-
biet 1) ,Wohngebiet" stelit sich folgendermalen dar:
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Tab.: Flachenanteile Teilgebiet 1) Nutzung Flache (m®) Anteil (%) ]
Wohnbaufldchen 33.290 59
Verkehrsflachen 6.600 12
Regenrickhaltebecken 8.060 14
Grunfléchen 3.450 6
Biotopflachen 4.800 9
Teilgebiet 1 56.200 100

15 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
15.1. Waldschutz In die Planzeichnung wurde nachrichtlich aus § 24 Lan-
deswaldgesetz (LWaldG) die Begrenzung des Waldschutz-
streifens Ubernommen.

Der § 24 LWaldG besagt:

(1) Zur Verhitung von Waldbrénden, zur Sicherung der
Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, we-
gen der besonderen Bedeutung von Waldréndern
fur den Naturschutz sowie zur Sicherung von bauli-
chen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand ist es verboten, Vorhaben im Sinne des
§ 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von
weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen)
durchzufihren. Satz 1 gilt nicht fur genehmigungs-
und anzeigefreie Vorhaben gemdall § 69 der Lan-
desbauordnung sowie fiir Anlagen des Offentlichen
Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von Gebéuden.

(2) Der Waldschutzstreifen ist nachrichtlich in die
Bebauungspléne oder Satzungen nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches aufzu-
nehmen. Die zustdndige Bauaufsichtsbehdrde kann
Unterschreitungen des Abstandes im Einverneh-
men mit der Forstbehdrde zulassen, wenn eine Ge-
fédhrdung nach Absatz 1 Satz 1 nicht zu besorgen
ist. Ist die Unterschreitung Voraussetzung fur die
Zuldssigkeit eines Vorhabens in Gebieten mit Be-
bauungsplénen oder Satzungen nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches , erfolgt
die Entscheidung bei der Aufstellung, Anderung
oder Ergédnzung des Bebauungsplanes oder der
Satzung.

A
Minsterdorf, den ...........................

r Burgermeister
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